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ВВЕДЕНИЕ

Данная работа выполнена по заказу исполнительного комитета  Сакского городского совета согласно договора №1182-11-2009 от 18.10. 2009 г., договора №1182-11-2010 от 20.08. 2010 г.  Она представляет собой корректировку приостановленного проекта «Местные правила застройки г.Саки» (далее Правила). Работа над проектом была  приостановлена на завершающем этапе до утверждения генерального плана города. Корректировка вызвана тем, что в основной чертёж  генерального плана внесены исправления по замечаниям градостроительной экспертизы и служб государственного надзора в процессе согласования и утверждения генерального плана. Учтён также ряд  новых предложений от исполкома Сакского горсовета по оптимизации процедуры получения  прав на владение и пользование земельным участком или на изменение вида и регламентов его использования. Кроме того, откорректированы ранее составленные  статьи Правил в соответствии с изменениями законодательства за истекший период.
Законодательной базой проекта являются  Конституция Украины и свод Законов Украины, действующих  в сфере градостроительства и местного самоуправления.

Цель разработки Правил – введение в городе Саки системы регулирования  застройки и землепользования на базе решений генерального плана. Правила, как законодательный акт местного значения,  станут механизмом реализации генерального плана.
В состав «Местных правил застройки» входит пояснительная записка и графическая часть - план зонирования территории города (зонирование по идентичности  регламентов использования участков в границах  выделенных зон). 
Анализ опыта разработки и  введения Правил в других городах показывает, что Правила рационально разрабатывать за несколько этапов. На первом этапе, который является  основным, целесообразно осуществить  зонирование всей территории города Саки  и узаконить наиболее общие требования по использованию и застройке земельных  участков в выделенных  зонах. Дальнейшая детализация требований по параметрам ограничений и условий использования участков  может проводиться  при разработке Правил для отдельных частей городских территорий, которые наиболее перспективны для освоения и вложения инвестиций; а также, при разработке детальных планов территории, проектов застройки. 
Работа выполнена в архитектурно-планировочной мастерской №3 (начальник Исаков В.А) авторским коллективом бригады №34 (начальник  бригады Айликова А.В.).
Авторский коллектив:

	ГАП - главный архитектор проекта 

	Колодова  В.Н.

	Ведущий архитектор
	Тугай Г.П.

	
	

	Инженер-економист, к.г.н.
	Сивак О.О.


ВСТУПИТЕЛЬНАЯ ЧАСТЬ

 КОРОТКО О ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОМ РЕГУЛИРОВАНИИ 
МЕСТНЫМИ ПРАВИЛАМИ ЗАСТРОЙКИ 
Сущность градостроительного регулирования местными правилами застройки заключается в том, что на базе генерального плана осуществляется зонирование территории города с установлением для каждой зоны градостроительных регламентов (основных и допустимых видов застройки и другого использования земельных участков, единых условий и ограничений в пределах этих зон). Местными правилами устанавливается, также, порядок решения вопросов, связанных с освоением земельных участков. 
Таким образом, для владельцев участков, инвесторов создаются комфортные возможности, когда им доступна в полном объеме информация о возможном использовании участков, и они вправе делать выбор из разрешенных Правилами  вариантов. 
Если желаемый для инвестора вид использования земельного участка не противоречит списку основных видов,  разрешенных в данной  территориальной зоне, он не может быть запрещен; процедура получения разрешения на строительство при этом  должна проходить в установленном порядке. Любые действия, идущие вразрез с генеральным планом, становятся невозможными с юридической точки зрения и экономически невыгодными. Например, в Правилах есть показатель «несоответствующего использования», который распространяется на объекты, вид использования которых не назван в списках основных и допустимых видов, определённых Правилами для зон их расположения. Объекты, получившие статус «несоответствующего использования», могут существовать и поддерживаться без увеличения степени несоответствия. Это становится невыгодно, а привести в соответствие – выгодно. Это пример, когда  зонирование стимулирует экономические мотивации.  Выделяются также виды использования, которые требуют специальных процедур получения разрешения на строительство. Таким образом, путем запрещения или ограничения  одних видов использования и разрешения и инициирования других, достигается осуществление намеченных в генеральном плане  решений.

Согласно Закону Украины «Про планування і забудову територій» «Местные правила  застройки» являются нормативно-правовым актом местного значения. Это открытый документ, доступный для каждого  заинтересованного человека (свободная продажа в торговой сети).  Правила обязательны для исполнения всеми, кто причастен к процессу использования земельных участков и недвижимости – их нарушение предусматривает ответственность по закону. Правила гарантируют защиту прав субъектов архитектурной, градостроительной и землеустроительной деятельности. 

ПРЕИМУЩЕСТВА ВВЕДЕНИЯ ПРАВИЛ ЗАСТРОЙКИ

Правила, благодаря доступности информации, ее юридической полноценности, обеспечивают правовые гарантии участникам градостроительного процесса, гласность и демократичность при решении всех вопросов земельных отношений, создают возможность контроля власти над градостроительной деятельностью и общественного контроля над деятельностью городской власти в этой области.

При более успешном контроле над строительными процессами органы местного самоуправления смогут эффективно упреждать возможные  нежелательные последствия нерационального использования городских земель.   

Многовариантность  использования земельных участков  в известных заранее и  юридически четко зафиксированных рамках, обусловленных экологическими, планировочными, социальными, экономическими и инженерно-техническими требованиями, снижает риск инвесторов, т. к. дает им  реальные шансы гибко реагировать при изменении  условий рынка: участок может быть использован для любого другого разрешенного вида деятельности. Сформированный как объект торговли земельный участок можно продать или сдать в аренду на любом этапе застройки, если он находится в собственности,  или передать в субаренду, если он находится в аренде; а также,  можно использовать, как залог, для получения ипотечных кредитов на строительство.

Правила предполагают упрощение и ускорение процедур на приобретение земельных участков, размещение объектов градостроительства, получение исходных данных для их проектирования.

В целом, в городах, где начинают действовать Правила, создаётся привлекательный инвестиционный климат, позволяющий упрочить позиции города в конкуренции за отечественные и зарубежные инвестиции, происходит оживление рынка недвижимости.
Правила  способствуют реализации генерального плана. Преимущества по сравнению с действующим порядком должны получить все участники этого процесса.
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Г. САКИ
МЕСТНЫЕ  ПРАВИЛА ЗАСТРОЙКИ
МЕСТНЫЙ НОРМАТИВНЫЙ ПРАВОВОЙ АКТ
1-ая редакция

МЕСТНЫЕ ПРАВИЛА ЗАСТРОЙКИ
 (И ДРУГОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ) г. САКИ

Местные правила застройки (и другого использования территории) г. Саки ( далее –Правила) являются нормативным правовым актом органов местного самоуправления города, на основе которого они устанавливают режим и порядок использования городских  земель. 
Настоящие Правила применяются наряду с действующими  нормативами и стандартами. 

 Настоящие Правила обязательны для органов местного самоуправления, физических и юридических лиц, должностных лиц, осуществляющих и контролирующих градостроительную (строительную) деятельность на территории города Саки. 
Раздел 1. 
Текстовая часть правил

ГЛАВА 1 
ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ.

Статья  1.  Основные термины и понятия
Арендаторы земельных участков - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками по договору аренды, договору субаренды;
Генеральный план населенного пункта -градостроительная документация, которая определяет принципиальные решения развития, планирования, застройки и другого использования территории населенного пункта.

Градостроительная документация – утвержденные текстовые,  и графические материалы, которыми регулируется застройка и прочее использование территорий. 

Градостроительное законодательство – совокупность законов, государственных правовых  актов, а также международных договоров, соглашений, конвенций, которые  регламентируют права, обязанности и ответственность всех участников градостроительной деятельности. 

Градостроительное обоснование – вид градостроительной документации, в котором соответственно государственным строительным и другим нормам, стандартам и правилам, положениям градостроительной документации определяются градостроительные условия и ограничения застройки земельного участка (объекта строительства), обязательные для учета при отводе земельного участка и/или проектировании объекта.
 Градостроительные условия и ограничения – составляющая исходных данных для проектирования объекта, документ, который выдается исполкомом городского совета и содержит комплексные требования к объекту градостроительства, определенные законодательством, Правилами и градостроительной документацией.
Градостроительный регламент - совокупность установленных настоящими Правилами видов и параметров разрешенного использования земельных участков и объектов на них в пределах зон, зафиксированных на Плане зонирования города Саки; на основании которых владельцам участков выдается документ «Градостроительные условия и ограничения застройки земельного участка».
Допустимые виды использования – виды использования,   которые не нарушают принципиальных положений генерального плана, но не входят в перечень основных разрешенных видов для данной зоны и могут быть разрешены только  при условии  специального согласования.  

Единые условия и ограничения использования и застройки земельных участков – (согласно закону «Про планування i забудову територiй»:  предельно допустимые этажность зданий и сооружений, плотность застройки,  минимальные  отступы зданий и сооружений от красных линий, границ участков; требования по упорядочению улиц и подъездов, мест парковок транспортных средств;  требования по обеспечению инженерно-транспортной инфраструктуры. 
Задание на проектирование – документ, в котором содержатся  обоснованные в пределах законодательства требования заказчика (застройщика) к планировочным, архитектурным, инженерным и технологическим решениям и свойствам объекта архитектуры, его основным параметрам, стоимости  и организации  его строительства, и который составляется  соответственно предоставленным градостроительным условиям и ограничениям.

Земельный участок – выделенный в соответствии с действующим законодательством участок территории с фиксированными границами и установленными градостроительными регламентами на использование. 

Зона (правовая зона) – часть территории города, к каждому земельному участку которой устанавливаются единые градостроительные регламенты использования. 

Зонирование – деление земель всех категорий в проектной границе города на зоны по идентичности прописанных градостроительных регламентов разрешенного использования земельных участков в  пределах каждой  зоны, которое  служат для установления правовых  гарантий при использовании земельных участков.

Инженерная, транспортная и социальная инфраструктуры – комплекс инженерных, транспортных сооружений и коммуникаций, а также объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, предназначенных для обеспечения стойкого развития  и функционирования населенного пункта.

Исходные данные для проектирования – градостроительные условия и ограничения, технические условия по инженерному обеспечению объекта проектирования, задание на проектирование
Кадастровый номер – уникальный (не повторяется на всей территории Украины) номер, который присваивается при формировании земельного участка и сохраняется за ним на все время его существования.

Коэффициент строительного использования земельного участка - отношение общей площади всех строений на участке (существующих и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного участка. Суммарная разрешенная общая площадь строений на участке определяется умножением значения площади земельного участка на коэффициент.

Красные линии -  определенные градостроительной документацией границы, отделяющие элементы транспортной инфраструктуры (улицы, площади) от элементов планировочной структуры города (кварталов, микрорайонов и др.).
Многоквартирный жилой дом - жилой дом, квартиры которого имеют выход на общие лестничные клетки и общий для всего дома земельный участок.

Намерения по застройке земельного участка – конкретные предложения физического или юридического лица, изложенные в определенной законом форме (заявление, ходатайство), в которых  отмечаются назначение здания, сооружения и ориентировочные характеристики застройки, которые подаются в исполком городского совета.

Преобладающие (основные) виды использования объекта недвижимости – безусловно разрешенные  Правилами для земельных участков определенной  зоны виды использования, которые,  не нуждаются в специальном согласовании. 

Отклонения от Правил - санкционированное для конкретного земельного участка (в порядке, установленном настоящими Правилами)  отступление от принятых градостроительных регламентов
План зонирования  – карта, отображающая расположение и типы зон в пределах города, которые отличаются по видам использования земельных участков и требованиям к их застройке, зафиксированным в Правилах.
Прибрежная защитная полоса - часть водоохранной зоны для которой вводятся дополнительные ограничения землепользования, застройки и природопользования.

Проектная документация – графические и текстовые материалы, определяющие объемно-планировочные, конструктивные и технические решения для строительства, реконструкции, и капитального ремонта объектов недвижимости, а также благоустройства их земельных участков. Проектная документация подготавливается для отдельных объектов и земельных участков (в отличие от градостроительной документации -  для массивов участков и территорий) и используется для получения разрешения на строительство после ее согласования и проведения экспертиз в установленном порядке.

Публичный сервитут - право ограниченного пользования чужой недвижимостью, установленное нормативным правовым актом органа местного самоуправления на основании настоящих Правил и градостроительной документации, в случаях, если это определяется общественными интересами.

Разрешение на строительство - это документ, который удостоверяет право застройщика и подрядчика на выполнение  подготовительных и строительных работ, подключение объекта строительства к инженерным сетям и сооружениям, выдачу ордеров на проведение земельных работ. 

Разрешенное использование земельных участков и иных объектов недвижимости - использование недвижимости в соответствии с основными и допустимыми видами использования участка, прописанными в Правилах.

Режим использования территории – установленный городским советом  (независимо от права собственности на землю) полный комплекс условий и ограничений по использованию данной территории (на основании градостроительных регламентов по видам и параметрам использования участка, учитывающих все имеющиеся планировочные ограничения; и действующих сервитутов).
Строительные изменения недвижимости - изменения, осуществляемые применительно к земельным участкам, иным объектам недвижимости путем нового строительства, реконструкции, пристроек, сноса строений, земляных работ, иных действий, производимых на основании разрешения на строительство (за исключением незначительных действий, особо поименованных соответствующими нормативными правовыми актами).

Частный сервитут - право ограниченного пользования чужой недвижимостью, установленное договором между частными лицами.
Статья  2.  Правовая основа введения и сфера действия Правил.
1. Правовой основой разработки местных правил застройки являются: Земельный кодекс Украины, Законы Украины «Про планування і забудову територій», «Про основи містобудування», «Про місцеве самоврядування в Україні», «Про місцеві державні адміністрації».  Правила составлены с учетом  требований Законов Украины   «Про курорти»,  «Про охорону навколишнього природного середовища», Водного кодекса Украины и др. законодательных актов.
Правила   утверждаются  решением сессии горсовета, после чего,  в соответствии с Конституцией Украины, приобретают юридический статус местного нормативно-правового акта.
2. Требования Правил обязательны для органов исполнительной власти и органов местного самоуправления, для всех физических и юридических лиц, осуществляющих и контролирующих градостроительную и строительную деятельность на территории города. Также, они обязательны для судебных органов  при разрешении спорных вопросов в этой сфере деятельности. 
Нарушения требований Правил влечёт за собой уголовную или административную ответственность, предусмотренную Законами Украины.
Правила применяются наряду с действующими  государственными законодательными и нормативными документами, а также нормативными правовыми актами органов местного самоуправления города. Другие нормативные акты местного уровня применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам. Правилам присуща непрерывность действия, которая обеспечивается возможностью внесения актуальных дополнений и изменений в соответствующие разделы  (ст. 22 настоящих Правил).
Статья  3.  Назначение Правил 
Местные правила застройки в г. Саки  вводят систему регулирования  застройки и землепользования на базе решений генерального плана.

  Введением данной системы градостроительного регулирования Правила обеспечивают:
- открытость информации об условиях использования земельных участков;
- равные условия  и  правовые гарантии для всех участников  процесса застройки и землепользования, а так же для лиц, желающих приобрести в собственность или аренду земельные участки;

-упрощение и ускорение получения исходных данных для проектирования объектов градостроительства;

-условия для контроля городской властью и общественностью над градостроительной деятельностью;
-улучшение инвестиционного климата в городе;
-реализацию генерального плана и других программ по развитию городской территории.

Местными правилами устанавливается порядок решения вопросов, связанных с использованием земельных участков. 

Правила служат основанием для решения споров в судебном порядке. 

Статья  4.  Механизм градостроительного регулирования Правилами.
Вводимая Правилами система регулирования  застройки и землепользования  основана на зонировании земель в проектной границе города по идентичности  установленных градостроительных регламентов использования земельных участков в  пределах каждой  зоны. Градостроительные  регламенты – это  свод разрешенных основных и допустимых видов использования земельных участков в этих зонах и единых условий и ограничений   их использования. Зоны обозначаются на плане зонирования г.Саки (раздел 2, графическая часть). Границы зон проходят таким образом, что для каждого земельного участка устанавливается принадлежность  только к одной зоне (по границам участков, административной границе города, красным линиям, границам природных объектов, иным границам). 

Для каждого земельного участка в городе Саки, независимо от формы собственности, разрешенным считается такой режим использования, который  соответствует градостроительным регламентам по видам и параметрам использования, а также иным документально зафиксированным  ограничениям, включая договоры об установлении публичных и частных сервитутов.
1.  В градостроительных  регламентах по видам использования земельных участков прописаны:

- основные виды использования (преобладающие, безусловно разрешенные), которые при соблюдении действующих строительных, санитарных норм, требований безопасности и других обязательных ограничений, не могут быть запрещены;

- допустимые виды использования,   которые не нарушают принципиальных положений генерального плана, но требуют  дополнительного анализа ситуации, разработки и утверждения градостроительного обоснования  и  могут быть разрешены только  при условии  специального согласования;  

- виды использования, сопутствующие основным и допустимым, т.е. которые по отношению к ним являются вспомогательными. К сопутствующим относятся инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования недвижимости в пределах отдельных земельных участков (электро-, водо-, газообеспечение, канализование, телефонизация и т.д.). Как сопутствующие, такие виды  считаются всегда разрешенными (при условии соответствия строительным, санитарным и противопожарным нормам и правилам, технологическим стандартам безопасности); в качестве самостоятельного сопутствующий вид использования не считается разрешенным.
Виды использования земельных участков, которые не вошли  в  перечень основных и допустимых, не являются разрешенными для соответствующей зоны, в том числе, и по процедуре специального согласования.
Для каждой зоны, выделенной на плане зонирования, устанавливаются, как правило, несколько видов разрешенного использования недвижимости. 

2. В градостроительных регламентах по единым условиям и ограничениям использования земельных участков могут быть прописаны:

- размеры (минимальные и/или максимальные) земельных участков, в т.ч. предельная  глубина участков и ширина по фронту улиц (проездов), площадь участков;

- минимальные отступы построек от границ земельных участков, фиксирующие “пятно застройки”, за пределами которого возводить строения запрещено;

- минимальные отступы зданий и сооружений от красных линий;

- предельная (максимальная и/или минимальная) этажность (высота) построек;

- максимальное значение коэффициента строительного использования земельных участков (отношение суммарной площади всех построек - существующих и которые могут быть построены дополнительно - к площади земельных участков);
- процент застройки;

- требования по упорядочению улиц  и подъездов к домам и сооружениям, мест хранения транспортных средств;
- требования по инженерно-транспортному обеспечению.
Сочетания указанных параметров и их предельные значения устанавливаются индивидуально применительно к каждой зоне, выделенной на плане зонирования территории города Саки.

Если показатели по ряду параметров в данных  Правилах не прописаны, они будут отработаны в Правилах следующего, более детального уровня, которые заказываются и разрабатываются на отдельные фрагменты города по мере необходимости; а также, могут быть определены при  разработке детальных планов территории, градостроительных обоснований, проектов застройки.
В пределах зон, выделенных по идентичности градостроительных регламентов использования земельных участков, могут устанавливаться подзоны с  незначительно отличающимися списками видов разрешенного использования  недвижимости или условиями и ограничениями использования. 

3.Собственники и арендаторы земельных участков имеют право по своему усмотрению выбирать виды использования недвижимости из перечня разрешенных для соответствующих зон, при необходимости изменять их в установленном Правилами порядке (ст.,ст.10, 11).
4. Для инженерно-технических объектов, расположение которых требует отдельного земельного участка, необходимо получение специальных согласований согласно  статье 12  настоящих Правил.

ГЛАВА  2.
УЧАСТНИКИ ЗЕМЕЛЬНЫХ ОТНОШЕНИЙ, РЕГУЛИРУЕМЫХ ПРАВИЛАМИ, 

ИХ РОЛЬ, ПРАВА, ОБЯЗАННОСТИ 
Статья  5.  Субъекты земельных отношений

1. Субъектами  архитектурной, градостроительной и землеустроительной деятельности на территории города Саки и возникающих  по поводу этой деятельности земельных отношений являются органы государственной власти, органы местного самоуправления, территориальная громада, предприятия, организации, учреждения,  независимо от их подчиненности и форм собственности, физические и юридические лица.

2. Субъекты указанной деятельности могут выступать в качестве застройщиков (заказчиков, инвесторов), авторов проектов и разработчиков проектной и научно-технической документации, подрядчиков по строительству (расширению, реконструкции, ремонту, реставрации, благоустройству и озеленению), собственников и владельцев объектов  архитектурной,  градостроительной и землеустроительной деятельности. 

Статья  6.  Компетенция должностных лиц и органов, ответственных 
                      за  реализацию  Правил

Городской голова
- подает на утверждение городскому совету Правила; 

- после утверждения Правил подает предложение исполкому городского совета о том, чтобы на архитектурно-градостроительный совет  возложить дополнительные функции по реализации Правил. Осуществить это путём  создания на его базе постоянно действующей комиссии по  координации  застройки и землепользования; 

- утверждает решения комиссии по координации  застройки и землепользования, при   необходимости подает их  для   рассмотрения и  согласования  городскому совету.

- при необходимости подает  предложение исполкому городского совета о  внесении изменений в Правила  по установленной процедуре (ст.  22)  

Комиссия по координации застройки и землепользования   (далее Комиссия)
- возглавляется председателем архитектурно-градостроительного совета;

- осуществляет консультативно-координационную, согласовывающую  деятельность  по вопросам застройки и другого использования земельных участков, которая обеспечивает  реализацию Правил;
- решением исполкома городского совета функции  комиссии делегируются архитектурно-градостроительному совету; 

- дополнительно в состав комиссии могут включаться представители общественных, коммерческих организаций, профсоюзов. 

К компетенции Комиссии относится:

- рассмотрение заявок на получение специальных согласований по допустимым видам  использования   земельных  участков; 

- рассмотрение заявок на получение согласований на  вынужденное несоответствие Правилам;

- подготовка городскому голове предложений по результатам общественных   слушаний, в том числе рекомендаций о предоставлении специальных согласований   в соответствии со статьей    настоящих Правил;

- подготовка рекомендаций по урегулированию в судебном порядке споров в связи с апелляциями физических или  юридических лиц по поводу распоряжений, решений органов власти по вопросам застройки и землепользования; предоставление городскому голове  заключений по апелляциям;

- разъяснение отдельных положений Правил, консультации по   вопросам, которые регулируются Правилами;

- подготовка предложений о необходимости внесения  изменений и дополнений  в   Правила ( в том числе, изменений на плане зонирования).

Положение о комиссии включается в данные Правила в качестве приложения.

 Отдел архитектуры и градостроительства,  главный архитектор города

На  начальника отдела архитектуры и градостроительства – главного архитектора города, и на  сотрудников отдела возлагаются основная ответственность и обязанности  по выполнению и обеспечению выполнения Правил:

- общая координационная деятельность по вопросам застройки и землепользования в соответствии с Правилами; 

- подготовка  заключений о соответствии намерений  владельцев  земельных участков  основным (безусловно разрешенным)  видам  деятельности  на них; 

- подготовка градостроительных условий и ограничений по разрешённым видам использования  земельных  участков, которые могут устанавливаться на основании Правил (1-ого или 2-ого уровня), градостроительного обоснования, детальных планов территории;

- подготовка предложений по заявкам относительно видов  деятельности, которые разрешены на участках в соответствующих правовых зонах по процедуре  специального согласования, для рассмотрения их Комиссией;

- подготовка предложений по заявкам о   вынужденном отклонении от требований Правил, для рассмотрения их Комиссией;

- аналитическая работа по мониторингу процессов застройки; 

- подготовка не реже одного раза в год докладов  Комиссии  по   реализации   Правил;

- подготовка предложений Комиссии о внесении поправок и  изменений в   Правила, включая план  зонирования,  градостроительные регламенты   застройки   земельных участков,  процедурные вопросы; 

- организационное и техническое обеспечение деятельности комиссии;

- отображение на плане  зонирования  утвержденных  дополнений  и изменений;

- предоставление  заинтересованным лицам необходимых  разъяснений  по  содержанию и   процедурам применения Правил.

Статья  7.  Участие граждан  в решении вопросов землепользования. 
                      Общественные обсуждения

Физические и юридические лица  при осуществлении градостроительной деятельности обязаны руководствоваться положениями этих Правил.

Физическое и юридическое лица  имеют право требовать от органов власти и других физических и юридических лиц соблюдения Правил. 

Граждане имеют право  получать информацию о формах собственности, допустимых видах застройки и другого использования, единых условиях и ограничениях застройки земельных участков.  

Граждане имеют право  принимать участие в общественных обсуждениях вопросов, которые относятся к компетенции Правил, и подавать по ним свои предложения.  

Общественные обсуждения проводятся с целью информирования граждан и обеспечения права их участия в принятии решений, а также права контролировать решения по землепользованию и застройке. (ст.8 Закона Украины  «Про планування і забудову територій», ст.13 Закона Украины  «Про місцеве самоврядування»).

Общественному обсуждению подлежат разработанные и согласованные в установленном  законодательством порядке проекты местных правил застройки и проекты градостроительной документации: 

генеральный план;

детальные планы территорий; 

проекты застройки территорий; 

градостроительные обоснования размещения объектов градостроительства. 

Материалы для проведения общественного обсуждения (заключения, картографические материалы, другие необходимые материалы) готовятся отделом архитектуры и градостроительства.

Общественные обсуждения проводятся Комиссией по координации застройки и землепользования по её инициативе или по заявкам, поступившим от физических или юридических лиц, по процедуре,  установленной  законодательством. Финансирование мероприятий по общественным обсуждениям осуществляется за счет средств заказчиков мероприятий. 

1. Дата проведения общественных слушаний определяется органом местного самоуправления в срок: 

не меньше трех и не больше пяти месяцев со дня сообщения об общественном обсуждении генеральных планов населенных пунктов, детальных планов территорий, местных правил застройки; 

не меньше двух и не больше четырех месяцев со дня сообщения об общественном обсуждении проектов застройки территорий; 

не меньше одного и не больше трех месяцев со дня сообщения об общественном обсуждении градостроительных обоснований размещения объектов градостроительства. 

Место и время проведения общественных слушаний определяются в зависимости от вида документации, которая выносится на обсуждение, с учетом возможности обеспечения присутствия всех участников. Оповещение дается в средствах массовой информации, и вывешиваются объявления в здании горсовета и на месте расположения земельного участка, в отношении которого будет рассматриваться вопрос.

2. Комиссия рассматривает на протяжении двух недель спорные вопросы, зафиксированные в протоколе общественных слушаний, и принимает решение об учете или мотивированном отклонении этих предложений (замечаний). 

3. Решения Комиссии по спорным вопросам общественных слушаний передаются на утверждение главе города Саки. 

4. Если Комиссия не в состоянии урегулировать спорные вопросы между сторонами, окончательное решение принимает городской совет. Урегулированные Комиссией спорные вопросы между сторонами или принятые горсоветом решения являются основанием для внесения изменений в проект соответствующей документации.

5. При необходимости по результатам общественного обсуждения вносятся изменения в документацию и проводится ее повторная государственная экспертиза, затраты на которую оплачиваются заказчиком.

6. Сторона, не согласная с решением органа местного самоуправления, может обжаловать его в судебном порядке.

Утверждение проектов градостроительной документации, местных правил застройки без их общественного обсуждения запрещается, а протоколы общественного обсуждения являются неотъемлемой составляющей градостроительной документации, местных правил застройки. 

ГЛАВА  3
РЕГУЛИРОВАНИЕ  ЗАСТРОЙКИ И ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ
НА ОСНОВЕ ПРАВИЛ
Статья  8.  Действие  Правил по отношению к существующим объектам 
1.Все объекты градостроительства, которые существуют на территории  города Саки и не противоречат требованиям настоящих Правил, продолжают существовать и эксплуатироваться после введения в действие Правил без получения дополнительных разрешений и согласований.

2.Разрешения на строительные изменения объектов недвижимости остаются в силе при условии, что на день принятия настоящих Правил срок действия разрешения не истек.

3.Если объект недвижимости до вступления в силу настоящих Правил имел вид использования, который не назван Правилами как разрешенный для зоны, в которой объект размещается, или параметры, не соответствующие прописанным  для этой зоны, (ст. 9. ), такой объект недвижимости  является несоответствующим настоящим Правилам. 

4.Статус несоответствия придается  объектам, расположенным в пределах красных линий, установленных утвержденной градостроительной документацией. 

Статья  9.  Использование объектов недвижимости, 
                      несоответствующих Правилам

1. Объекты недвижимости, не соответствующие Правилам на момент введения документа, а также ставшие несоответствующими после внесения дополнений и изменений в настоящие Правила, могут существовать и использоваться без установления жесткого срока приведения их в соответствие с настоящими Правилами, но не могут претерпевать изменения, которые не ведут к устранению несоответствия.

Исключение составляют те объекты, которые  одновременно не соответствуют и обязательным нормативам и стандартам и использование которых опасно для жизни и здоровья людей, а также опасно для природной среды. Применительно к этим объектам устанавливается срок приведения их в соответствие с Правилами, нормативами и стандартами или накладывается запрет на использование таких объектов до приведения их в соответствие с настоящими Правилами, нормативами и стандартами.

Земельные участки и объекты недвижимого имущества, которые размещены в пределах красных линий, запланированных для транспортных и инженерных коммуникаций, могут быть отчуждены в порядке, установленном законодательством.

2. Все изменения несоответствующих объектов разрешено  производить только в направлении приведения их в соответствие с настоящими Правилами. Владельцы и пользователи несоответствующих объектов согласовывают намерения застройки относительно таких объектов в порядке специального зонального согласования (ст.12).
Площадь и строительный объем объектов недвижимости, вид использования которых не содержится в списке разрешенных для данной зоны, не могут быть увеличены. Если это производственные объекты, не допускается увеличивать объемы и интенсивность производственной деятельности, проводить реконструкцию, если она не ведет к устранению несоответствия прописанным регламентам.

Объекты недвижимости, не соответствующие Правилам по строительным параметрам (строения, затрудняющие или блокирующие возможность прохода, проезда, имеющие превышение площади и высоты по сравнению с разрешенными пределами и т.д.), поддерживаются, ремонтируются, при условии, что эти действия не увеличивают степень несоответствия этих объектов Правилам.

Не допускается заменять один несоответствующий вид использования недвижимости на иной несоответствующий вид использования.

Несоответствующее здание или сооружение, находящееся в состоянии значительного разрушения, не может быть перестроено кроме как в соответствии с разрешенными видами использования и параметрами разрешенного строительства.

Если несоответствующий настоящим Правилам вид использования недвижимости прерывается на один год, то он не может быть возобновлен. В этом случае владелец объекта недвижимости обязан обеспечить его использование в соответствии с Правилами. 
3. В исключительных случаях по процедуре специального согласования (ст.12), в процессе которого будет подтверждена  вынужденность или необходимость отклонения, проанализированы  сложности, связанные с его устранением, установлено,  что от этого несоответствия не пострадают  окружающие участки, Комиссией может быть выдано согласование отклонений от Правил для  объектов, не соответствующих им на момент введения документа.
Вопрос компенсации вреда, причиненного несоответствующими объектами, или затраты на другие способы защиты прав лиц, пострадавших от несоответствия (переселение жителей, применение инженерно-технических защитных решений и т.п.), решается в судебном порядке за иском этих лиц  или органов местного самоуправления.
Статья  10.  Действие  Правил при размещении и изменении объектов
                        градостроительства 

1. Размещение объектов градостроительства на территории г.Саки или изменение функционального назначения и параметров объектов градостроительства возможно при соответствии намеченного использования участка установленному режиму застройки и использования. Режим устанавливается городским советом (независимо от права собственности на землю) на основании градостроительных  регламентов, которые прописаны Правилами для участков в пределах  каждой зоны, выделенной на Плане зонирования, с учетом иных документально зафиксированных ограничений, в том числе, договоров об установлении публичных и частных сервитутов. Градостроительные регламенты включают в себя перечень разрешенных основных и допустимых видов использования земельных участков в этих зонах и единых условий и ограничений по  использованию участков (ст. 4, ст. 11-14).
2. Лица, которые имеют земельный участок в собственности или в пользовании и желают осуществить строительные изменения или изменение вида использования земельного участка в пределах установленного целевого назначения, должны получить в отделе архитектуры и градостроительства заключение о соответствии намерений  разрешенным видам  деятельности  на участке и градостроительные условия и ограничения на освоение.

3. Лица, заинтересованные в строительстве, которые не имеют в собственности или пользовании земельный участок для такого строительства, при выборе участка на территории города, должны ознакомиться с Планом зонирования территории города, а также, с основными и допустимыми видами застройки и другого использования земельных участков, которые разрешены  для них в выделенных правовых зонах.  Для строительства на землях, которые находятся в государственной или коммунальной собственности, заинтересованные лица должны получить права на землю согласно земельному законодательству и осуществлять намерения по освоению участка  в соответствии с разрешенными Правилами для этого участка видами  деятельности  и градостроительными условиями и ограничениями.

Статья  11.  Общее  согласование строительных намерений
1. Общее согласование  устанавливает факт  соответствия намерений заявителя (застройщика) прописанным в  Правилах основным разрешенным видам использования участка, а также, единым условиям и ограничениям. 

 2. Общее согласование может проводиться:

а) до приобретения заявителем земельного участка под застройку, если он желает удостовериться в соответствии  своих строительных намерений градостроительным регламентам;

б) владельцем  участка  для  подготовки  проектной  документации  с целью получения разрешения на строительство или строительные изменения; 

3. Заявление (ходатайство) на общее согласование подается физическим  или  юридическим лицом   в отдел архитектуры и градостроительства.

К  заявлению прилагаются:

- копия регистрационного удостоверения для юридических лиц, копия паспорта и идентификационный код для физических лиц;

- копии  правоустанавливающих документов  на  земельный  участок (при  их наличии),  либо адрес  предполагаемого  к  приобретению  земельного  участка;

- информация о намерениях застройщика (с эскизными предложениями по использованию земельного участка; с указанием  назначения  всех предполагаемых к строительству объектов,  их  общей  площади,  высоты);

- документ, удостоверяющий внесение  установленной  платы  за  рассмотрение заявки.

Отдел архитектуры и градостроительства  рассматривает заявку, если она отвечает требованиям комплектности, проводит общее согласование в течение                                                                           7 дней и в течение двух недель подготавливает и выдает лицам, уже  владеющим участком,  градостроительные условия и ограничения по использованию участка. 

4. Отказ в  общем согласовании и выдаче градостроительных условий и ограничений по использованию участка должен содержать обосновывающие обстоятельства и  может быть обжалован в  судебном порядке.

Статья  12.  Специальные  согласования  строительных намерений

1. Специальному согласованию  подлежат намерения застройщика, которые не входят в список основных (преобладающих), безусловно разрешенных видов использования участка, но относятся к допустимым видам.  Специальному согласованию  подлежат также намерения

по  строительству инженерно-технических объектов, расположение которых требует отдельного земельного участка. 

  2. Специальное согласование может проводиться:

а) до  приобретения  заявителем  земельного  участка  под застройку, на стадии обретения земельных участков из земель коммунальной и государственной собственности, если он желает удостовериться  в  возможности осуществления  своих   строительных   намерений;

б) владельцем  участка  для  подготовки  проектной  документации  с целью получения разрешения на строительство или строительные изменения; 

3. Заявление (ходатайство) на получение разрешения на соответствующий вид использования недвижимости, требующий специального согласования, направляется   в отдел архитектуры и градостроительства.

К  заявлению прилагаются:

- копия регистрационного удостоверения для юридических лиц, копия паспорта и идентификационный код для физических лиц;

- копии  правоустанавливающих документов  на  земельный  участок (при  их наличии),  либо адрес  предполагаемого  к  приобретению  земельного  участка;

- информация о намерениях застройщика (с эскизными предложениями по использованию земельного участка, с указанием  назначения  всех предполагаемых к строительству объектов,  их  общей  площади,  высоты);

- документ, удостоверяющий внесение   платы  за  рассмотрение заявки.

Отдел архитектуры и градостроительства  рассматривает заявку, если она отвечает требованиям комплектности, и готовит предложения для рассмотрения их Комиссией по координации застройки и землепользования.
Комиссия готовит решение о необходимости  разработки градостроительной или проектной документации, подтверждающей целесообразность и возможность намеченного использования участка. 

4. После завершения разработки градостроительного обоснования или другой градостроительной документации заявитель в порядке, определенном действующим законодательством, обеспечивает согласование градостроительной документации с органами градостроительства и архитектуры, земельных ресурсов, охраны культурного наследства, природоохранным и санитарно-эпидемиологическим органом; проведение государственной экспертизы и  общественного обсуждения. 

5. По результатам общественного обсуждения Комиссия по  координации застройки и землепользования принимает решение о возможности утверждения или о необходимости внесения изменений в градостроительную документацию и готовит  предложения городскому голове. 
6. Утверждение городским советом градостроительного обоснования или другой градостроительной документации, подтверждающей целесообразность и возможность намеченного использования участка, является основанием для предоставления заявителю специального согласования. Тем из заявителей, которые являются владельцами земельного участка, в течение  двух недель предоставляются градостроительных условия и ограничения по использованию земельного участка. 
7. Отказ в  специальном согласовании и выдаче градостроительных условий и ограничений по использованию участка должен содержать обосновывающие обстоятельства.

8. Отказ в  предоставлении  специального  согласования может быть обжалован в  судебном порядке.

Статья  13.  Строительные изменения, на которые не требуются общие 
                        и специальные согласования. 
Не требуется получение согласования и разрешения на выполнение работ для таких видов строительных  изменений  недвижимого  имущества,  которые при  любых условиях не приведут  к нарушениям данных Правил и обязательных нормативов и стандартов.  К указанным видам изменений недвижимости относятся: текущий ремонт, некапитальные 
перестройки и внутреннее перепланирование, изменение оборудования (при условии, что это не снизит уровня безопасности и не связано с изменениями несущих конструкций объекта), внутренние отделочные работы, другие незначительные изменения недвижимости.

Положения  о строительных изменениях  не  распространяются  на  объекты   недвижимости, включенные в списки памятников культурного наследия,  памятников природы, строительные изменения которых  регламентируются в индивидуальном  порядке   в  соответствии   с  законодательством об охране и использовании памятников  культурного наследия, об охране окружающей природной среды.

Статья  14.  Предоставление градостроительных условий и ограничений
                        застройки и другого использования земельного участка
Владельцам земельных участков, лицам, относительно которых принято решение о передаче участков из земель государственной или коммунальной собственности, уполномоченным  ими  лицам  –  если они получили общее или специальное согласование  строительных намерений – отдел архитектуры и градостроительства предоставляет градостроительные условия и ограничения застройки земельного участка (в порядке, предусмотренном ст. 11, ст.12 Правил).
Градостроительные условия и ограничения застройки земельного участка  - это документ, который содержит комплекс градостроительных и архитектурных требований по проектированию и строительству объекта, касающихся вида использования участка, его границ, отступов зданий и сооружений от красных линий, этажности, плотности застройки участка, благоустройства и озеленения и иных требований (ст.26), установленных законодательством и градостроительной  документацией.  
Градостроительные условия и ограничения являются первой составляющей исходных данных для проектирования объектов градостроительства. 

Статья  15.  Порядок  реализации  строительных намерений   после
                        получения градостроительных условий и ограничений.
Получение общего или специального согласования  и градостроительных условий и ограничений использования участка – это гарантия соответствия строительных намерений  Правилам, а значит, генеральному плану.

Последующие действия по освоению  участка при выполнении условий не могут привести к нарушениям генерального плана.
Последующие действия, которые регулируются статьями действующего законодательства, заключаются  в следующем. 
1. На основании градостроительных условий и ограничений, согласно Порядку выдачи исходных данных для проектирования объектов градостроительства, утвержденному Постановлением  КМУ от 20 мая 2009 года, выдаются технические условия и задание на проектирование. 

В градостроительных условиях и ограничениях перечисляются службы, которые должны выдать технические условия. Задание на проектирование объекта градостроительства разрабатывается, утверждается и передается заказчиком генеральному проектировщику.
2. Проектная документация на строительство разрабатывается на основании договора между заказчиком (застройщиком) и проектировщиком (проектной организацией, группой специалистов, специалистом), который имеет лицензию на выполнение соответствующих работ.  Проектная документация разрабатывается, согласовывается и утверждается в соответствии со  статьями 6-8 Закона Украины “Об архитектурной деятельности”. 
При необходимости разработка проектной документации осуществляется на конкурсной основе. 
3.  Для организации строительства, подготовки строительной площадки к началу выполнения строительных работ можно получить разрешение  на выполнение подготовительных работ: устройство ограждения строительной площадки; снос имеющихся зданий, если необходимо; сооружение временных производственных и бытовых помещений, необходимых для организации и обслуживания строительства; подведение временных инженерных сетей, устройство подъездных путей, складирование строительных материалов. 
Разрешение на выполнение подготовительных работ выдается инспекцией государственного архитектурно-строительного контроля в порядке, предусмотренном ст. 28.1 Закона Украины  «Про планування і забудову територій».
4.  Для ведения строительных работ необходимо получить разрешение  на  их выполнение. Разрешение на выполнение строительных работ является одновременно разрешением на выполнение подготовительных работ, если оно не было проведено заранее.  Разрешение на выполнение строительных работ - это документ, который удостоверяет право застройщика и подрядчика на выполнение  подготовительных и строительных работ, подключение объекта строительства к инженерным сетям и сооружениям, выдачу ордеров на проведение земельных работ. 

Разрешение на выполнение строительных работ выдается инспекцией государственного архитектурно-строительного контроля в порядке, предусмотренном ст. 29. Закона Украины  «Про планування і забудову територій».

5.  Контроль  над  выполнением  строительных работ ведется инспекцией государственного архитектурно-строительного контроля в порядке, предусмотренном ст. 29. Закона Украины  «Про планування і забудову територій». Владельцы объектов недвижимого имущества, их доверенные лица  обязаны обеспечить свободный доступ представителям органов контроля и надзора на место проведения работ, возможность ознакомления с соответствующей документацией и осмотра уже выполненных работ на объекте.

6.  Принятие в эксплуатацию завершенных объектов градостроительства осуществляется на основании сертификата соответствия объекта проектной документации, государственным строительным нормам и правилам. Сертификат соответствия выдается инспекцией государственного архитектурно-строительного контроля в порядке, предусмотренном ст. 30.1  Закона Украины  «Про планування і забудову територій».

Статья  16.  Основные положения,  регулирующие предоставление
                        земельных участков в условиях действия Правил
1. Граждане и юридические лица, желающие осваивать участки  из земель государственной или коммунальной собственности в соответствии с разрешенными для них Правилами видами и условиями деятельности, приобретают право собственности и право пользования участками  по решению городского совета или на конкурсной или аукционной основе.

2. Договоры купли-продажи либо аренды заключаются по результатам конкурсов и аукционов, если  поступает  два  и более заявлений (ходатайств) на  один участок, в соответствии с установленным порядком проведения торгов. Порядок организации  и  проведения торгов (конкурсов и аукционов) по  продаже прав на земельные участки, предназначенные под застройку, утверждается городским советом.

3. Земельные участки могут  быть  переданы  физическим и юридическим лицам для строительства при условии,  что  на момент передачи указанных прав  земельные участки  являются сформированными как объекты недвижимости (объекты продажи – лоты).

Земельные участки являются сформированными, если для них на основании Правил застройки, градостроительной и проектной документации установлены границы и градостроительные регламенты, в том числе, градостроительные условия и ограничения; сервитуты. 

4. Подготовительные работы по формированию земельных участков проводятся за счет средств органов местного самоуправления, государственных органов, частных инвесторов.

5. Земельные участки, не сформированные как объекты недвижимости, предоставляются под застройку после разработки  градостроительной и проектной документации.

Разработка градостроительной и проектной документации осуществляется в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

Разработанная документация является основанием для деления территории на участки и формирования их как объекты недвижимости с последующей передачей  горисполкомом физическим и юридическим  лицам посредством аукционов и торгов для строительства  и другого использования согласно установленным для этих участков режимам использования. 

Статья  17.  Порядок оформления   права  пользования земельными
                        участками.

1.Юридические и физические лица,  заинтересованные в получении земельного участка в постоянное пользование или в аренду обращаются с ходатайством (заявлением) о согласовании места расположения объекта в городской совет. В ходатайстве указывается  срок пользования участком,  желаемые  размеры  и  цель  его  использования.

2.К ходатайству (заявлению) прилагаются материалы, предусмотренные частью 15 ст.151 Земельного Кодекса Украины:

· выкопировка  из генерального плана или другой градостроительной документации с указанием  общей площади земельного участка.

· копия плана земельного участка с нанесением на ней вариантов размещения объекта.

· заключение управления земельных ресурсов, где указывается состав угодий земельного участка и условия его отвода 

· копия регистрационного удостоверения для юридических лиц;

· копия паспорта и идентификационный код для физических лиц

3. Отдел архитектуры и градостроительства обязан предоставлять информацию гражданам и юридическим лицам, заинтересованным в согласовании места расположения объекта,  о возможных вариантах размещения объектов при наличии  утвержденной градостроительной документации.

Подготовка, сбор и предоставление технических материалов и необходимых  документов являются обязанностью гражданина или юридического лица.

В случае поступления двух или более заявлений (ходатайств) на один участок проводится аукцион или конкурс на  его приобретение. 

Порядок проведения конкурса или аукциона на приобретение земельного участка на конкурентных началах определяется законодательством и соответствующим Положением, утвержденным городским советом.

Граждане и юридические лица, имеющие на запрашиваемом земельном участке в собственности здания и сооружения, обращаются с ходатайством (заявлением), к которому прилагаются копии гражданско-правовых соглашений, подтверждающие собственность на здания и сооружения, документы обосновывающие размер, предназначение и месторасположение земельного участка (инвентарное дело).

Отвод земельных участков для размещения объектов градостроительства происходит в порядке, определенном законодательством. (ст. ст. 121, 123, 124, 127, 128  Земельного кодекса Украины)

Статья  18.  Основания,  условия и порядок изъятия (выкупа ) земельных
                        участков для нужд города
1. Порядок изъятия (выкупа) земельных участков для нужд города определяется действующим  законодательством, в том числе, Земельным кодексом Украины, и настоящими Правилами.

2. Основанием  для  принятия  решения  об  изъятии  земельных  участков у граждан и  юридических  лиц  для  нужд города  являются утвержденный  генеральный  план города, разработанное в Правилах  на основе  генплана  зонирование  земель с режимами их использования; а также, иная, утвержденная горсоветом, градостроительная   и землеустроительная  документация. Кроме того, основанием  для  изъятия  земельных участков могут быть случаи   стихийных   бедствий,  аварий, эпидемий, эпизоотий   и иные   обстоятельства,   носящие чрезвычайный характер. Основания   считаются правомочными, если невозможно   реализовать нужды города без изъятия соответствующих земельных участков  или  их частей.

3. До принятия решения об  изъятии  (выкупе)   недвижимости   необходимо разработать градостроительную документацию, в которой будут определены границы земельных  участков, подлежащих отчуждению по мотивам общественной необходимости.   
4. Изъятие  земельного   участка   для  нужд города осуществляется с согласия собственника  на основании  решения  городского совета. 
Владельцы изымаемой  недвижимости  должны  быть  не   позднее, чем за год до предстоящего  изъятия  (выкупа)  письменно  уведомлены об этом городским советом. Обязательным условием реализации процедуры изъятия является предоставление компенсации пользователям земельных участков, которые отчуждаются. Размер компенсации устанавливается в соответствии с денежной и экспертной оценкой земель, проводимой по методике, утвержденной Кабинетом Министров Украины, с учетом  рыночной ситуации на момент официального извещения о начале процедуры изъятия. При несогласии собственника земельного участка с принятыми решениями, вопрос решается в судебном порядке.
5. Строительство общественно необходимых объектов может    вестись  только  после проведения процедуры изъятия (выкупа) участков и расположенного на них недвижимого имущества.    

Статья  19.  Установление публичных сервитутов
           1. Органы местного самоуправления имеют  право  устанавливать  применительно к земельным участкам и иным  объектам  недвижимости,   принадлежащим физическим или юридическим лицам, публичный сервитут - ограниченное право  пользования   третьими   лицами   указанными  объектами недвижимости в связи с обеспечением  общественных  нужд.

      Публичный сервитут может быть установлен с целью проезда (прохода)    через земельный  участок,  установки  и  эксплуатации  объектов  и    коммуникаций инженерно -    технического    обеспечения    (линий  электросвязи, водо- и газопроводов, канализации и т.  д.),  охраны    исторических объектов, иных общественных нужд,  которые  не  могут

быть обеспечены иначе,  как  только  путем  установления  публичных    сервитутов.

           2. Границы  действия  публичных  сервитутов  обозначаются  на    планах земельных участков (на чертежах границ земельных участков),  которые являются приложением к  документам,  удостоверяющим  права    физических и юридических лиц   на   земельные   участки.   Границы     действия сервитутов отражаются   в   документах   кадастрового   и     технического учета недвижимости.

           3. Условия использования земельного участка в пределах публичного сервитута (размер и местонахождение используемой части земельного участка или объекта, способ использования, плата, срок действия и т.п.) определяются соглашением между исполнительным комитетом городского совета и владельцем земельного участка. 
ГЛАВА 4.

ВНЕСЕНИЕ ДЛПОЛНЕНИЙ И ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ ЗА НАРУШЕНИЕ ПРАВИЛ.
Статья  20.  Внесение  дополнений и изменений в Правила 
1.  Внесение  дополнений  и  изменений в  настоящие  Правила, относится   к   компетенции   Сакского   городского  совета.

2. Основанием для внесения дополнений и изменений в Правила могут быть произошедшие за определенный период изменения в действующем законодательстве  или внесение изменений в генеральный план города. Кроме того, основанием для внесения дополнений и изменений в Правила могут стать поданные  в  Комиссию по координации застройки и землепользования заявки от физических   и юридических лиц.    В  поданной    заявке должно содержаться обоснование необходимости внесения дополнений и изменений в настоящие Правила, предложения об изменении  градостроительных  регламентов применительно к соответствующим зонам, земельным участкам, доказательство того, что установленные Правилами регламенты  не дают возможности эффективно использовать конкретный объект недвижимости; необоснованно препятствуют осуществлению личных или общественных интересов в  освоении  территории. Она может  содержать предложение  по изменению границ зон.  
3. Комиссия по координации застройки и землепользования инициирует внесение изменений в Правила. Комиссия организовывает рассмотрение заявок от физических   и юридических лиц с предложениями о внесении дополнений и изменений. Комиссия проводит  процедуру общественного обсуждения и  подает соответствующие предложения городскому голове, который, в случае принятия положительного решения, направляет его в городской совет для утверждения. Дополнения и изменения приобретают силу после официального оповещения о них. 

Статья  21.  Осуществление контроля над выполнением  Правил
1.Контроль над выполнением Правил осуществляется в первую очередь исполнительным комитетом городского совета согласно полномочиям, делегированным ему законодательством (ст.31 Закона “О местном самоуправлении в Украине, ст. 31  Закона Украины “О планировании и застройке”), его отделами (отдел архитектуры и градостроительства), инспекцией государственного архитектурно-строительного контроля. 
2.Общественный контроль над выполнением требований, установленных Правилами, осуществляется объединениями граждан, созданными соответственно законодательству, и всеми членами территориальной общины, осведомленными в этих требованиях.

3. Лица, которые имеют достоверные сведения о нарушениях требований Правил, допущенных субъектами земельных отношений после вступления документа  в силу,  имеют право сообщать об этом в  исполнительный комитет городского совета, отдел архитектуры и градостроительства, инспекцию государственного архитектурно-строительного контроля путем подачи  заявления.
Статья  22.  Ответственность юридических и физических лиц за 
                        нарушение  Правил.
Юридическое и физическое лица, должностные лица виновные в нарушении требований Правил несут дисциплинарную, административную и уголовную ответственность, предусмотренную законодательством Украины (соответственно статье 376 Гражданского кодекса Украины, статьи 32 Закона Украины "О планировании и застройке территорий ", Закона Украины "Об ответственности предприятий, учреждений, организаций за правонарушение в сфере градостроительства ").
ГЛАВА  5.
ЗОНИРОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ ГОРОДА И УСТАНОВЛЕННЫЕ ДЛЯ ВЫДЕЛЕННЫХ ЗОН ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ  УСЛОВИЯ И ОГРАНИЧЕНИЯ
Статья  23.  Классификация и описание зон

На основании решений генерального плана, в Правилах проведено деление   территории города на зоны по признаку однотипности прописанных для них   градостроительных регламентов (условий и ограничений) использования земельных участков в пределах этих зон.

Зоны размещения объектов общественного назначения

	Ц-Я
	
	зона ядра общегородского центра

	Ц-1
	
	зона общегородского центра

	Ц-2
	
	зона общественного центра селитебного образования

	ЦК-1
	
	зона общественного центра курорта

	ЦК-2
	
	зона общественного центра курортного комплекса

	ЦТ
	
	зона коммерческих и коммунальных предприятий в местах транспортных узлов и коммуникаций 


Зоны размещения жилой застройки

	Ж-1
	
	зона размещения преимущественно многоэтажной многоквартирной застройки

	Ж-2
	
	зона размещения преимущественно среднеэтажной многоквартирной застройки

	Ж-3
	
	зона размещения преимущественно малоэтажной многоквартирной застройки

	ЖК
	
	зона размещения коттеджной  застройки

	ЖУ
	
	зона размещения усадебной застройки


Зоны размещения курортных объектов

	КС
	
	зона размещения санаторно-курортных учреждений

	КР
	
	зона размещения рекреационно-курортных учреждений

	КП
	
	зона пляжей


Зоны размещения объектов специального назначения

	Л
	
	зона размещения лечебных учреждений

	Н
	
	зона размещения научно-исследовательских учреждений

	О
	
	зона размещения объектов образования

	С
	
	зона размещения спортивных объектов 

	А
	
	зона размещения памятника археологии 


Зоны рекреационных и других озелененных территорий
	Р-1
	
	парк – памятник садово-паркового искусства местного значения

	Р-2
	
	зона зеленых насаждений общего пользования

	Р-3
	
	зона гослесфонда 

	Р-4
	
	зона природных ландшафтов

	ЗС
	
	зона санитарно-защитных зеленых насаждений 


Зоны размещения объектов производственного

складского и коммунального назначения

	П
	
	зона размещения промышленных и коммунально-складских предприятий 

	ЗЗК
	
	зона закрытого кладбища


Зоны размещения объектов внешнего транспорта, 

транспортных и инженерно-технических коммуникаций

	Т
	
	зона размещения сооружений внешнего транспорта

	ОЖД
	
	зона  отвода железной дороги

	ТМ
	
	зона магистральных улиц

	ТН
	
	зона набережных, пешеходных и жилых улиц

	ИТ
	
	зона инженерно-технических коммуникаций


Примечание:

 –  если на плане зонирования к символу зоны добавлен  индекс  " * "  –  зона  выделена на территории, которая генпланом намечена преимущественно к реконструкции с изменением функционального назначения  или типа застройки;
 –  если на плане зонирования к  символу зоны добавлен индекс  " ** "  –  зона  выделена преимущественно на свободной территории
Статья  24.  План зонирования города 

План зонирования города – это 2-ой, графический раздел Правил, который  является неотъемлемой частью Правил.  На нем отображено деление земель в  границе города на зоны, для которых установлены градостроительные  регламенты  по видам и параметрам использования  участков, расположенных  в пределах этих зон.  При выполнении плана зонирования  учтены планировочные ограничения.

Статья  25.  Режимы использования земельных участков 

Режим использования городских земель устанавливается городским советом. 
Режим использования земельных участков – это полный комплекс условий и ограничений по их использованию, который устанавливается на основании разработанных в Правилах ограничений по видам и параметрам застройки участка, а также с учетом иных ограничений, в том числе,  действующих сервитутов.

Владельцам земельных участков выдается в отделе архитектуры и градостроительства документ «Градостроительные условия и ограничения застройки земельного участка».  Документ составляется на основе данной статьи Правил, в которой разработаны ограничения по видам использования для участков, расположенных в конкретных зонах, а также статьи 26 Правил, в которой приведены  ограничения по параметрам  застройки и другие условия использования участков в разных зонах.
Виды разрешенного использования (преобладающие и  допустимые)

для разных типов зон 

Зоны размещения объектов общественного назначения

ЦЯ  –  зона ядра общегородского центра

Преобладающие виды использования земельных участков:
- учреждения администрации;

- здания общественных организаций;

- здания суда, прокуратуры, нотариальные конторы, юридические консультации; 

- конференц-залы;

- банки, отделения банков, другие финансово-кредитные учреждения;

- отделения связи, АТС;

- редакции газет, теле-радиовещания;

- информационные центры, библиотеки;

- архитектурно-скульптурные комплексы, объекты благоустройства;

- площади, скверы, аллеи, приспособленные для передвижения на инвалидных колясках
Допустимые виды использования: 

- музеи, художественные галереи, выставочные залы; 

- видеосалоны, компьютерные клубы; 

- магазины;

- гостиницы;

- аптеки;

- рестораны, кафе, бары;

- салоны красоты, парикмахерские;

- экскурсионные бюро

Сопутствующие виды использования: 

- подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки;

- гостевые автостоянки емкостью не более требуемой по нормативам для объектов

  основных  разрешенных видов использования;
- инженерно-технические объекты, обеспечивающие основные

  виды использования
Ц-1  –  Зона общегородского центра

Преобладающие (основные) виды использования земельных участков:

- учреждения администрации;

- здания общественных организаций;

- здания суда, прокуратуры, нотариальные конторы, юридические консультации;

- КРУ;

- конференц-залы;

- ЗАГС;

- банки, сберкассы, другие финансово-кредитные учреждения;

- отделения милиции, ГАИ;

- горвоенкомат,

- отделения связи, АТС;

- информационные центры, библиотеки, архивы;

- редакции газет, теле-радиовещания;

- центры занятости;

- центры по подготовке и усовершенствованию специалистов;

- бизнесцентры;

- музеи, художественные галереи, выставочные залы, экспоцентры; 

- центры детского и юношеского творчества, центры досуга молодежи;

- кинотеатры, дворцы культуры, видеосалоны, компьютерные клубы; 

- торговые центры;

- магазины с различным  ассортиментом товаров (кроме территориеемких, например, по.

  продаже автомобилей);

- гостиницы;

- аптеки;

- рестораны, кафе, бары;

- салоны красоты, парикмахерские;

- ателье по пошиву одежды;

- дом быта; 

- экскурсионные бюро;

- площади, скверы, аллеи, приспособленные для передвижения на инвалидных колясках;

- объекты благоустройства.
- сезонные объекты обслуживания (в соответствии со схемой их размещения)

Допустимые  виды использования:

- зрелищно-развлекательные комплексы; 

- культовые сооружения;
- бифункциональное жилье «бизнес – жилище»: минигостиницы, кафе, магазины и т.д. в

  блоке с жильем; 

- многоквартирные жилые дома с размещением в 1-ом этаже (или в нижних этажах)

  объектов делового, культурного, обслуживающего назначения;

- сезонный парк аттракционов
Сопутствующие виды использования:

- подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки;

- гостевые автостоянки емкостью не более требуемой по нормативам для объектов

  основных  разрешенных видов использования;
- общественные туалеты;

- инженерно-технические объекты, обеспечивающие основные   виды использования.
Ц-1а  –  подзона общегородского центра

Преобладающие (основные) виды использования земельных участков:

- конференц-залы;

- банки, сберкассы, другие финансово-кредитные учреждения;

- отделения милиции, ГАИ;

- отделения связи, АТС;

- информационные центры, библиотеки, архивы;

- редакции газет, теле-радиовещания;

- центры занятости;

- центры по подготовке и усовершенствованию специалистов;

- бизнесцентры;

- офисные здания;

- кинотеатры, видеосалоны, компьютерные клубы;

- развлекательные комплексы;

- торговые центры;

- специализированные магазины (по продаже мебели, спорттоваров, стройматериалов);

- магазины;

- кафе;

- аптеки;

- салоны красоты, парикмахерские;

- дом быта; 

- экскурсионные бюро;

- пункты проката велосипедов;

- площади, скверы, аллеи, приспособленные для передвижения на инвалидных колясках;

- объекты благоустройства

Сопутствующие виды использования

- подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки;

- гостевые автостоянки;

- велосипедные стоянки;
- общественные туалеты;

- инженерно-технические объекты, обеспечивающие основные   виды использования.
Ц-2  –  зона общественного центра селитебного образования
Преобладающие (основные) виды использования земельных участков:

- здания общественных организаций;

- здания суда, прокуратуры, нотариальные конторы, юридические консультации;

- КРУ;

- конференц-залы;

- ЗАГС;

- банки, сберкассы, другие финансово-кредитные учреждения;

- отделения милиции, ГАИ;

- отделения связи, АТС;

- информационные центры, библиотеки, архивы;

- редакции газет, теле-радиовещания;

- центры занятости;

- центры по подготовке и усовершенствованию специалистов;

- бизнесцентры;

- офисные здания;

- центры детского и юношеского творчества, центры досуга молодежи;

- кинотеатры, дворцы культуры, видеосалоны, компьютерные клубы;

- спортивные сооружения; 

- экскурсионные бюро;

- магазины с различным ассортиментом  товаров (кроме территориеемких, например, по 

  продаже автомобилей);

- гостиницы;

- салоны красоты, парикмахерские;

- банно - оздоровительные комплексы

- ателье по пошиву одежды;

- дом быта;

- аптеки;

- рестораны, кафе, бары;

- многоквартирные жилые дома с размещением в 1-ом этаже (или в нижних этажах)

  объектов делового, культурного, обслуживающего назначения

- парк аттракционов;

- площади, скверы, аллеи, приспособленные для передвижения на инвалидных колясках;

- объекты благоустройства

Допустимые  виды использования::

- зрелищно-развлекательные комплексы

- казино;

- культовые сооружения;

- спорткомплексы и универсальные залы с бассейнами;

- телестудии, радиостудии;

- объекты обслуживания, при которых по нормам  требуется  размещение автостоянок

   вместимостью более 50 автомобилей;
- многоквартирные жилые дома;
- рынки;

- открытые автостоянки для хранения автомобилей.
Сопутствующие виды использования:

- подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки;

- гостевые автостоянки;

- велосипедные стоянки;

- общественные туалеты;

- инженерно-технические объекты, обеспечивающие основные   виды использования.

ЦК-1  –  зона общественного центра курорта

Преобладающие (основные) виды использования земельных участков:

- медицинские центры; 

- отделения связи;

- художественные галереи, выставочные залы; библиотеки;

- зрелищно-развлекательные комплексы;

- аквапарк;

- парк аттракционов;

- кинотеатры, видеосалоны, клубы по интересам;

- спортивные сооружения; 

- экскурсионные бюро; 

- грязелечебницы, водолечебницы;

- магазины продовольственных и непродовольственных  товаров; 

- аптеки;

- рестораны, кафе, бары;

- детский мини-сад-клуб; 

- площади, скверы, аллеи, приспособленные для передвижения на инвалидных колясках;

- объекты благоустройства

Допустимые  виды использования:

- культовые сооружения;
- гостиницы

Сопутствующие виды использования: 

- подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки;

- гостевые автостоянки;

- велосипедные стоянки;

- общественные туалеты;

- инженерно-технические объекты, обеспечивающие основные   виды использования.

ЦК-1а  –  подзона общественного центра курорта

Преобладающие (основные) виды использования земельных участков:

- гостиницы

- медицинские центры; 

- выставочные залы; библиотеки;

- экскурсионные бюро; 

- аптеки;

- рестораны, кафе, бары;

- площади, скверы, аллеи, приспособленные для передвижения на инвалидных колясках;

- объекты благоустройства

Допустимые  виды использования:

- магазины;
- аттракционы;
Сопутствующие виды использования: 

- гостевые автостоянки;

- велосипедные стоянки;

- инженерно-технические объекты, обеспечивающие основные   
ЦК-2  –  зона общественного центра курортного комплекса

Преобладающие (основные) виды использования земельных участков:

- отделения связи;

- библиотеки;

- зрелищно-развлекательные комплексы;

- парк аттракционов;

- кинотеатры, видеосалоны, клубы по интересам;

- спортивные сооружения; 

- экскурсионные бюро, экскурсионные лотки; 

- магазины продовольственных и непродовольственных  товаров; 

- аптеки;

- рестораны, кафе, бары;

- детский мини-сад-клуб; 

- площади, скверы, аллеи, приспособленные для передвижения на инвалидных колясках;

- объекты благоустройства

Допустимые  виды использования:

- культовые сооружения;

- гостиницы;

- рынки бахчевых культур, овощей, фруктов

Сопутствующие виды использования: 

- подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки;

- гостевые автостоянки;

- велосипедные стоянки;

- общественные туалеты;

- инженерно-технические объекты, обеспечивающие основные

  виды использования.

ЦК-2а  –  подзона общественного центра курортного комплекса

Преобладающие (основные) виды использования земельных участков:

- этнографический центр;

- экскурсионное бюро, экскурсионные лотки; 

- магазины сувениров;

- кафе, бары;

- аптеки;

- площади, скверы, аллеи, приспособленные для передвижения на инвалидных колясках;

- объекты благоустройства

Допустимые  виды использования:

- культовые сооружения;

- гостиницы; мини-гостиницы; 
- рестораны
Сопутствующие виды использования: 

- подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки;

- гостевые автостоянки;

- велосипедные стоянки;

- общественные туалеты;

- инженерно-технические объекты, обеспечивающие основные   виды использования.

ЦТ  –  зона коммерческих и коммунальных предприятий в местах транспортных узлов и коммуникаций

Преобладающие (основные) виды использования земельных участков:

- авторынки или салоны по продаже автомобилей;

- многоэтажные гаражи и автостоянки;

- открытые стоянки для хранения автомобилей;

- АЗС, СТО, другие объекты дорожного сервиса;

- объекты коммунального хозяйства;

- бизнесцентры;

- гостиницы; мотели, кемпинги;

- экспоцентры;

- ярмарочные  комплексы;

- магазины продовольственных и непродовольственных  товаров; 

- видеосалоны, компьютерные клубы;

- экскурсионные бюро;

- парикмахерские;

- аптеки;

- рестораны, кафе, бары;

- площади, скверы, аллеи, приспособленные для передвижения на инвалидных колясках;

- объекты благоустройства

Допустимые  виды использования:

- рынки;

- оптовые рынки, склады, базы;

- торговые центры;

- зрелищно-развлекательные комплексы
Сопутствующие виды использования: 

- общественные туалеты;

- гостевые автостоянки расчетной  емкости 

- инженерно-технические объекты, обеспечивающие основные

  виды использования;

ЦТа  –  подзона коммерческих и коммунальных предприятий в местах транспортных узлов и коммуникаций

Преобладающие (основные) виды использования земельных участков:

- объекты дорожного сервиса;

- очистные сооружения ливневой канализации;

- торговый центр;

- площади, скверы, аллеи, приспособленные для передвижения на инвалидных колясках;

- объекты благоустройства

Сопутствующие виды использования:

- общественные туалеты;

- инженерно-технические объекты, обеспечивающие основные   виды использования
ЦТб  –  подзона коммерческих и коммунальных предприятий в местах транспортных узлов и коммуникаций

Преобладающие (основные) виды использования земельных участков:

- многоэтажные гаражи и автостоянки;

- открытые стоянки для хранения автомобилей;

- площади, скверы, аллеи, приспособленные для передвижения на инвалидных колясках;

- объекты благоустройства

Допустимые виды использования:

- объекты дорожного сервиса, в т.ч. по аренде легковых автомобилей;

- рынки бахчевых культур, овощей, фруктов;
- магазины продовольственных и непродовольственных  товаров; 

- видеосалоны, компьютерные клубы;

- парикмахерские;

- аптеки;

- кафе, бары
Сопутствующие виды использования:

- общественные туалеты;

- гостевые автостоянки;

- экскурсионные лотки, другая лоточная торговля;
- инженерно-технические объекты, обеспечивающие основные   виды использования.
Зоны размещения жилой застройки

Ж-1  –  зона размещения преимущественно многоэтажной многоквартирной застройки

Преобладающие (основные) виды использования земельных участков:

- многоэтажные  жилые дома;

- жилые дома средней этажности;

- жилые дома смешанной этажности (каскадного типа);

- детские сады, общеобразовательные школы;

- аптеки;

- площади, скверы, аллеи, приспособленные для передвижения на инвалидных колясках;

- отдельно стоящие магазины товаров первой необходимости;
- встроенные магазины повседневного обслуживания
Допустимые  виды использования:

- пошивочные ателье, парикмахерские, иные объекты бытового обслуживания;
- пункты оказания первой медицинской помощи;

- отделения связи, АТС;

- жилищно-эксплуатационные службы;

- кафе, закусочные;

- гостиницы;

- банно - оздоровительные комплексы;
- автостоянки   вместимостью не более 50 автомобилей

Сопутствующие виды использования:

- гаражи, встроенные в жилые дома;

- гостевые автостоянки согласно  расчетной емкости;

- дворовые площадки: детские, спортивные, хозяйственные, для отдыха;

- площадки для выгула собак;
- площади, скверы, аллеи, приспособленные для передвижения на инвалидных колясках; 

- общественные туалеты;
- инженерно-технические объекты, обеспечивающие основные

  виды использования
Ж-2  –  зона размещения преимущественно среднеэтажной многоквартирной застройки

Преобладающие (основные) виды использования земельных участков:

- жилые дома средней этажности;

- жилые дома смешанной этажности (каскадного типа);

- многоэтажные жилые дома;

- малоэтажные жилые дома;

- мало-среднеэтажные дома, обустроенные для инвалидов;

- детские сады, общеобразовательные школы;

- отдельно стоящие магазины товаров первой необходимости;

- встроенные магазины повседневного обслуживания;

- отделение связи, АТС;

- отделения банков;

- отделение милиции;

- военкомат;

- жилищно-эксплуатационные службы;

- пункты оказания первой медицинской помощи;

- аллеи, скверы

Допустимые  виды использования:

- пошивочные ателье, парикмахерские, иные объекты бытового обслуживания;

- аптеки;

- дом ребенка;

- кафе;

- гостиницы;

- стоматологические кабинеты и медицинские центры;

- банно - оздоровительные комплексы

- общественные туалеты

- автостоянки   вместимостью не более 50 автомобилей

Сопутствующие виды использования: 

- гостевые стоянки перед жилыми домами и объектами общественного назначения;

- гаражи, встроенные в жилые дома;

- дворовые площадки: детские, спортивные, хозяйственные, для отдыха;

- площадки для выгула собак;

- площади, аллеи, приспособленные для передвижения на инвалидных колясках;

- инженерно-технические объекты, обеспечивающие основные   виды использования.
Ж-3  –  зона размещения преимущественно малоэтажной многоквартирной застройки

Преобладающие (основные) виды использования земельных участков:

- малоэтажные жилые дома;

- жилые дома средней этажности;

- жилые дома смешанной этажности (от 2-х до 6-ти);

- мало-среднеэтажные дома, обустроенные для инвалидов;

- детские сады, общеобразовательные школы;

- центр детского и юношеского творчества;

- отдельно стоящие магазины товаров первой необходимости;

- встроенные магазины повседневного обслуживания;

- пошивочные ателье, парикмахерские, иные объекты бытового обслуживания;

- пункты оказания первой медицинской помощи;

- отделения связи;

- прокуратура, нотариальная контора;

- отделения банков;

- жилищно-эксплуатационные службы;

- аптеки;

- аллеи, скверы;

Допустимые  виды использования:

- дом ребенка;

- кафе, закусочные;

- гостиницы;

- банно - оздоровительные комплексы;
- стоянки для хранения автомобилей  вместимостью не более 50 ед.

Сопутствующие виды использования:
- гаражи, встроенные в жилые дома;

- дворовые площадки: детские, спортивные, хозяйственные, для отдыха

- площади, скверы, аллеи, приспособленные для передвижения на инвалидных колясках;

- площадки для выгула собак

- гостевые стоянки перед объектами общественного назначения

- общественные туалеты

- инженерно-технические объекты, обеспечивающие основные

  виды использования;

ЖК  –  зона размещения индивидуальной жилой застройки коттеджного типа

Преобладающие (основные) виды использования земельных участков:

- индивидуальные жилые дома  до 3-х этажей;

- блокированные жилые дома  до 3-х этажей;

- детские сады, в т.ч. совмещенные с начальными общеобразовательными  школами;

- общеобразовательные школы;

- аптеки;

- пункты первой медицинской помощи;

- скверы, аллеи, приспособленные для передвижения на инвалидных колясках

Допустимые  виды использования:

- бифункциональное жилье «бизнес – жилище»: кафе, магазины, ремесленные мастерские,

  другая индивидуальная  трудовая деятельность без нарушения условий добрососедства; 

- индивидуальные отдельно стоящие и  блокированные 4-х-этажные жилые дома;  

- культовые сооружения;

- дом ребенка;

- отделения связи, АТС;

- пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники;
- клубы  по интересам;
- библиотеки;
- магазины товаров первой необходимости торг. площадью не более 150 – 200 м2;  
- спортплощадки

Сопутствующие виды использования 

- отдельно стоящие и встроенные гаражи на 1 - 2 легковые автомашины;

- открытые  стоянки на 1 - 2 легковые автомашины;

- гостевые стоянки перед объектами общественного назначения;

- выращивание  цветов;

- выращивание фруктовых деревьев, овощей;

- надворные постройки (бани, барбекю, теплицы, оранжереи);

- декоративные водоемы, резервуары для хранения воды;
- инженерно-технические объекты, обеспечивающие основные   виды использования;

ЖУ  –  зона размещения индивидуальной жилой застройки усадебного типа

Преобладающие (основные) виды использования земельных участков:

- индивидуальные жилые дома  до 3-х этажей;

- блокированные жилые дома  до 3-х этажей;

- детские сады, в т.ч. совмещенные с начальными общеобразовательными  школами;

- общеобразовательные школы;

- аптеки;

- пункты первой медицинской помощи;

- скверы, аллеи, приспособленные для передвижения на инвалидных колясках

Допустимые  виды использования:

- отделения связи, АТС;

- пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники

- временные павильоны и киоски для розничной торговли и различных видов

  обслуживания;  лоточная торговля; 

- предприятия  бытового обслуживания; 

- бифункциональное жилье «бизнес – жилище»: кафе, магазины, ремесленные мастерские,

  другая индивидуальная  трудовая деятельность без нарушения условий добрососедства;

- магазины товаров первой необходимости;

- дом ребенка;

- теплицы на отдельном земельном участке;         

- оранжереи на отдельном земельном участке.         

- художественные  мастерские; 

- мастерские  народных  промыслов на отдельном участке;

- кафе, закусочные, столовые 

Сопутствующие виды использования:

- отдельно стоящие и встроенные гаражи на 1 - 2 легковые автомашины;

- открытые  стоянки на 1 - 2 легковые автомашины;

- гостевые стоянки перед объектами общественного назначения

- надворные постройки (бани, туалеты, сараи);

- надворные теплицы, оранжереи;

- выращивание  цветов;

- выращивание фруктовых деревьев, овощей;

- строения для содержания мелких домашних  животных  (без нарушения условий 

  добрососедства)

- декоративные водоемы, резервуары для хранения воды;
- инженерно-технические объекты, обеспечивающие основные

  виды использования;

Зоны размещения курортных объектов

КС  –  зона размещения санаторно-курортных учреждений  выделена с целью обеспечения правовых условий функционирования санаторно-курортных учреждений на особо ценных землях оздоровительного назначения 
Преобладающие (основные) виды использования земельных участков:

- Санаторно-курортные учреждения (санатории для спинальных больных, санатории для

   гинекологических больных и др.). 

Состав объектов, входящих  в санаторно-курортные учреждения, определяется специальной инструкцией и  требованиями организации лечебно-оздоровительного процесса, связанного с использованием бальнеогрязевого потенциала.

Размеры участков должны соответствовать нормативным требованиям расхода территории на одного отдыхающего. Допустимо увеличение размера участка для спинальных санаториев, учитывая специфику обслуживания инвалидов с нарушениями опорно-двигательного аппарата. 

Допустимые  виды использования:

- кафе, работающие с учетом  режима  санаторного  учреждения; 

- почтовые отделения;

- видеосалоны;

- спортивные сооружения; 

- экскурсионные бюро; 

- грязелечебницы, водолечебницы;

- магазины продовольственных и непродовольственных  товаров 

Сопутствующие виды использования:

- аптеки;

- павильоны и киоски для розничной торговли и различных видов

  обслуживания,  лоточная торговля; 

- автостоянки для служебных машин;

- гостевые автостоянки;

- площади, скверы, аллеи, приспособленные для передвижения на инвалидных колясках;

- объекты благоустройства

- инженерно-технические объекты, обеспечивающие основные  виды использования.
КР  –  зона размещения курортно-рекреационных учреждений  
Преобладающие (основные) виды использования земельных участков:

- санаторно-курортные учреждения разного профиля;

- базы отдыха;
- пансионаты;

- курортные гостиницы;

- минипансионаты;

- минигостиницы.
Допустимые  виды использования:

- кафе и  бары, работающие с учетом  режима  санаторного   учреждения 

- почтовые отделения;

- развлекательные комплексы,  аттракционы;

- видеосалоны;

- спортивные сооружения; 

- экскурсионные бюро; 

- магазины продовольственных и непродовольственных  товаров. 

Сопутствующие виды использования:

- аптеки;

- павильоны и киоски для  различных видов обслуживания,  лоточная торговля; 

- автостоянки для служебных машин;

- гостевые автостоянки;

- площади, скверы, аллеи, приспособленные для передвижения на инвалидных колясках;

- объекты благоустройства

- инженерно-технические объекты, обеспечивающие основные  виды использования.
КРа  –  подзона размещения курортно-рекреационных учреждений  
Основные разрешенные виды использования земельных участков:

- археологический лагерь

Допустимые  виды использования:

- кафе 

- экскурсионные лотки; 

- магазины продовольственных и непродовольственных  товаров.
Сопутствующие виды использования :

- аптеки;

- павильоны и киоски для розничной торговли и различных видов

  обслуживания;  лоточная торговля; 

- объекты инженерного обеспечения разрешенных видов;

- автостоянки для служебных машин

- площади, скверы, аллеи, приспособленные для передвижения на инвалидных колясках;

- объекты благоустройства;

 - инженерно-технические объекты, обеспечивающие основные  виды использования.
КРб  –  подзона размещения курортно-рекреационных учреждений  

Преобладающие (основные) виды использования земельных участков:

- мотели;

- кемпинги;

- базы отдыха;
- пансионаты;

- гостиницы;

- мини-пансионаты;

- мини-гостиницы.
Допустимые  виды использования:

- кафе и  бары;

- почтовые отделения;

- развлекательные комплексы;

- аттракционы;

- видеосалоны;

- спортивные сооружения; 

- экскурсионные бюро; 

- магазины продовольственных и непродовольственных  товаров;

- бифункциональное жилье «бизнес – жилище»: мини-гостиницы, мини-пансионаты,  кафе, магазины в  блоке с жильем без нарушения условий добрососедства;
- мало-, среднеэтажные  жилые дома, обустроенные для инвалидов;

Сопутствующие виды использования:

- аптеки;

- павильоны и киоски для розничной торговли и различных видов

  обслуживания;  лоточная торговля; 

- автостоянки для служебных машин

- площади, скверы, аллеи, приспособленные для передвижения на инвалидных колясках;

- объекты благоустройства

- инженерно-технические объекты, обеспечивающие основные  виды использования.
КПл  –  зона пляжей

Основные разрешенные виды использования земельных участков:

- санитарная подготовка пляжной территории для талассо-процедур;

- размещение пляжного оборудования ( пергол, зонтов, кабинок для переодевания,

  шезлонгов и т.п.);

- душевые;

- площадки для пляжного волейбола;


- питьевые фонтанчики;

- спасательные станции и посты

Допустимые  виды использования:

- нестационарные сооружения  для развлечений на воде; 

- пляжные аттракционы (батуты, надувные горки, и т.п.); 

- водно-спортивные сооружения ( яхтклубы, лодочные причалы); 

- гидротехнические сооружения

Сопутствующие виды использования: 

- инженерно-технические объекты, обеспечивающие основные

  виды использования;

Зоны размещения объектов специального назначения

Л  –  зона размещения лечебных учреждений

Преобладающие (основные) виды использования земельных участков:

- лечебные корпуса больниц, кроме туберкулезных отделений;

- консультативные поликлиники;

- специализированные поликлиники;

- научно-исследовательские и методические центры;

- интернат для престарелых и инвалидов;

- дом ребенка;

- дом приезжих;

- административно-хозяйственные сооружения;

- станции скорой помощи;

- станции переливания крови

Сопутствующие виды использования:

- аптеки;

- кафе, столовые, объекты торговли и обслуживания;

- коммунальные и инженерно-технические объекты, обеспечивающие основные

  виды использования;

- стоянки для автомобилей скорой помощи;

- гостевые стоянки легковых автомобилей

Н  –  зона размещения научно-исследовательских учреждений

Преобладающие (основные) виды использования земельных участков:

- научные и научно-исследовательские учреждения;

- центры научной информации, библиотеки;

- конференц-залы;

- выставочные залы;

- бизнес-центры, бизнес-инкубаторы; 

- офисные здания;

- спортивные площадки

Сопутствующие виды использования:

- аптеки;

- объекты медицинского обслуживания;

- кафе, столовые, объекты торговли и обслуживания;

- гостевые стоянки легковых автомобилей;

- скверы, объекты благоустройства

- инженерно-технические объекты, обеспечивающие основные   виды использования;

О  -  зона размещения объектов образования

Преобладающие (основные) виды использования земельных участков:

- специальные учебные заведения;

- школы общеобразовательные, художественные, музыкальные и др. ;

- детские сады;

- скверы, объекты благоустройства;

- спортивные площадки.

Допустимые  виды использования:

- поликлиники, аптеки;

- общежития и дома семейного типа для проживания студентов и преподавательского

  персонала;

- кафе, предприятия общественного питания, торговли, обслуживания;

- гостевые стоянки легковых автомобилей

Сопутствующие виды использования :

- инженерно-технические объекты, обеспечивающие основные

  виды использования;

С  –  зона размещения спортивных объектов

Преобладающие (основные) виды использования земельных участков:

- универсальные спорткомплексы;

- спортзалы; 

- боулинг-клубы;

- бассейны (крытые и открытые);

- ледовая арена;

- стадион;

- физкультурно-реабилитационный комплекс;

- спортплощадки, теннисные корты;

- спортивная школа;

- спортклубы, курсы по обучению настольному теннису, плаванию и т.д.; 

- банно-оздоровительные комплексы, сауны;

- административные здания и сооружения;

- площади, скверы, аллеи, приспособленные для передвижения на инвалидных колясках;

- элементы благоустройства, малые архитектурные формы

Допустимые  виды использования:

- зрелищно-развлекательные комплексы;

- гостиницы;

- рестораны, кафе, бары;

- аттракционы;

- магазины;

- открытые автостоянки для хранения автомобилей

Сопутствующие виды использования:

- подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки;

- гостевые автостоянки по нормативной потребности;

- стоянки для велосипедов;

- пункты медицинской помощи; 

- пункты проката спортинвентаря;

- пункты проката велосипедов;

- общественные туалеты;
- инженерно-технические объекты, обеспечивающие основные

  виды использования;

Са –  подзона размещения спортивных объектов ( вводно-спортивные сооружения)

Преобладающие (основные) виды использования земельных участков:

- трибуны (стационарные и сборно-разборные);

- судейская, стартовая, контрольные вышки;

- спортзалы; 

- боулинг-клуб;

- яхт-клуб; 

- спортплощадки;

- детский мини-сад-клуб; 

- административные здания и сооружения;

- эллинги;

- пункты проката катамаранов;

- площади, скверы, аллеи, приспособленные для передвижения на инвалидных колясках;

- элементы благоустройства, малые архитектурные формы

- инженерно-технические объекты, обеспечивающие основные   виды использования
Допустимые  виды использования:

- зрелищно-развлекательные комплексы;

- гостиницы;

- рестораны, кафе, бары;

- фотоателье;

- аттракционы;

- магазины

Сопутствующие виды использования: 

- подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки;

- гостевые автостоянки по нормативной потребности;

- стоянки для велосипедов;

- хозяйственные и инженерно-технические сооружения;

- пункты проката спортинвентаря;

- пункты проката велосипедов;

- общественные туалеты

- инженерно-технические объекты, обеспечивающие основные

  виды использования;

А  –  зона памятника археологии выделена с целью обеспечения   предусмотренной Законом Украины «Про охорону культурної спадщини» охраны культурного слоя и правовых условий использования данной территории.

Все памятники археологии являются государственною собственностью (Закон Украины «Про охорону культурної спадщини», ст.17) и имеют специальный режим использования: в границах зон охраны памятников археологии запрещается проведение земляных,  строительных и других работ без предварительных исследований и согласования с государственными органами охраны культурного наследия.

Допустимые  виды использования:

- музейные сооружения, включая хозяйственные и инженерно-технические строения; 

- магазины сувениров;

- кафе

Зоны рекреационных и других
озелененных территорий

Р-1  –  зона парка-памятника садово-паркового искусства местного значения 
выделена  с целью обеспечения правовых условий сохранения и использования в дальнейшем территории парка в соответствии с требованиями украинского законодательства (Закон Украины «Про охорону культурної спадщини»). 

Основные разрешенные виды использования земельных участков:

- использование территории в соответствии с требованиями, определенными законом        «Про охорону культурної спадщини»;

Р-2  –  зона зеленых насаждений общего пользования  выделена  с целью обеспечения правовых условий сохранения и создания парков, скверов, других обустроенных природных объектов для кратковременного отдыха, проведения досуга, занятий спортом. 

Преобладающие (основные) виды использования земельных участков:

- древесные, кустарниковые, газонные зеленые насаждения;

- набережные, прогулочные аллеи, приспособленные для передвижения на инвалидных 

   колясках;

- расчистка  и берегоукрепление имеющихся водоемов; 

- элементы благоустройства, малые архитектурные формы

Допустимые  виды использования:

- регулируемая рубка деревьев;

- зооуголки;

- аттракционы;

- летние эстрады, кинотеатры; 

- спортзалы и бассейны открытые и закрытые;

- универсальные развлекательные комплексы;

- отдельно стоящие капитальные строения  для   ресторанов,   баров,   кафе   и

  закусочных на участках, площадь которых не превышает 300 м2;

- отдельно стоящие капитальные строения  для   магазинов на участках, площадь которых 

  не превышает 300 м2
- киоски, лоточная торговля,  временные  павильоны  розничной

  торговли и обслуживания;

- некапитальные строения для кафе и закусочных;.

- спортплощадки;

- летний кинотеатр

Сопутствующие виды использования::

- пункты первой медицинской помощи и объекты медицинского обслуживания на участке,

  площадь которого не должна превышать 300м2;

- пункты проката велосипедов;

- стоянки для велосипедов;

- общественные туалеты;

- инженерно-технические объекты, обеспечивающие основные  виды использования
Р-2а  –  подзона зеленых насаждений общего пользования, тип «а» (малые городские парки и скверы, озелененные территории в прибрежных защитных полосах не лечебных водоемов )

Основные разрешенные виды использования земельных участков:

- древесные, кустарниковые, газонные зеленые насаждения;

- прогулочные аллеи, приспособленные для передвижения на инвалидных колясках;

- элементы благоустройства, малые архитектурные формы

Допустимые  виды использования:

- регулируемая рубка деревьев;

Р-2б –  подзона зеленых насаждений общего пользования, тип «б» (озелененные территории в прибрежных защитных полосах лечебных водоемов )

Допустимые  виды использования:

- благоустройство с максимальным сохранением естественного ландшафта и по согласованию с ГГРС

- древесные, кустарниковые, газонные зеленые насаждения по согласованию с ГГРС;

- регулируемая рубка деревьев

Р-2в –  подзона зеленых насаждений общего пользования, тип «в»  (зеленая буферная зона вдоль улицы Курортной )

Преобладающие (основные) виды использования земельных участков:

- древесные, кустарниковые, газонные зеленые насаждения;

- прогулочные аллеи, приспособленные для передвижения на  инвалидных колясках;

- парковые беседки;

- площадки для организации вернисажей авторских работ отдыхающих и жителей города;

- стенды для граффити;

- скульптурные композиции, другие малые архитектурные формы и элементы

  благоустройства

Допустимые  виды использования:

- небольшой парк детских аттракционов;

- летняя эстрада; 

- кафе, площадь участка которых не превышает 300 м2;

- магазины розничной торговли на участках, площадь которых не превышает 300 м2;

- киоски, лоточная торговля;

- некапитальные строения для кафе и закусочных;.

- регулируемая рубка деревьев

Сопутствующие виды использования :

- инженерно-технические объекты, обеспечивающие основные

  виды использования;

Р-2г  –  подзона зеленых насаждений общего пользования, тип «г» (территории зеленых насаждений, приуроченные к тальвегам балок)

Преобладающие (основные) виды использования земельных участков:

- древесные, кустарниковые, газонные зеленые насаждения;

- набережные, прогулочные аллеи, приспособленные для передвижения на 

  инвалидных колясках;

- очистные сооружения ливневой канализации;

- элементы благоустройства, малые архитектурные формы

Допустимые  виды использования:

- регулируемая рубка деревьев

- киоски, лоточная торговля,  временные  павильоны  розничной

  торговли и обслуживания;

- некапитальные строения для кафе и закусочных;.

- физкультурно-оздоровительный комплекс;

- бассейны открытые и закрытые;

- спортплощадки

Сопутствующие виды использования:

- гостевые стоянки перед объектами обслуживания;

- стоянки для велосипедов;

- пункты проката велосипедов;

- пункты первой медицинской помощи; 

- общественные туалеты

- инженерно-технические объекты, обеспечивающие основные   виды использования;

Р-3 –  зона ГЛФ 

Преобладающие (основные) виды использования земельных участков:

- древесные, кустарниковые, газонные зеленые насаждения; 

- выращивание различных пород декоративных культур в открытом грунте;

- теплицы для выращивания декоративных культур;

- предоставление гражданам и юридическим лицам в установленном порядке в

  собственность деградированных участков для облесения;

- аллеи;

- элементы благоустройства

Допустимые  виды использования:

- отдельно стоящие капитальные строения  для кафе и магазинов по продаже товаров

  первой  необходимости на участках, площадь которых  не превышает 200 м2
- некапитальные строения для кафе и магазинов по продаже товаров первой

  необходимости;
- использование лесных ресурсов предприятиями для рекреационных,

  спортивных, туристических, культурно-оздоровительных целей, для проведения научно-

  исследовательских работ); 

Сопутствующие  виды использования:

- объекты обслуживания для персонала;

- строения для служебных помещений;

- служебные автостоянки

- инженерно-технические объекты, обеспечивающие основные   виды использования;

Р-4  –  зона природных ландшафтов

Преобладающие (основные) виды использования земельных участков:

- лесопарки, лугопарки;

- прогулочные аллеи, приспособленные для передвижения на инвалидных колясках;

- инфраструктура для отдыха на природе, места   для   пикников   

Допустимые  виды использования:

- регулируемая рубка деревьев;

- зооуголки;

- объекты, связанные с отправлением культа;

- универсальные спортивные и развлекательные комплексы;

- спортзалы, бассейны, бани, сауны;

- спортплощадки, теннисные корты

Сопутствующие  виды использования:

- 1 место парковки легковых автомобилей на  1га  территории парка и на 5га территории

   леса или другого природного  ландшафта;

- пункты первой медицинской помощи; 

- пункты проката велосипедов;

- общественные туалеты;

- некапитальные   вспомогательные строения;

- велосипедные  дорожки;

- терренкуры

- киоски, лоточная торговля,  временные  павильоны  розничной торговли и бслуживания;

- некапитальные строения для кафе и закусочных;

- инженерно-технические объекты, обеспечивающие основные   виды использования;

Р-4а  –  подзона природных ландшафтов

Преобладающие (основные) виды использования земельных участков:

- лесопарки, лугопарки;

- прогулочные аллеи, приспособленные для передвижения на инвалидных колясках;

Допустимые  виды использования:

- виды использования, прописанные для зоны КС (при  сложившейся возможности реализации потенциала данной территории  как территории совместных интересов города Саки и села Новофедоровка для  строительства санаторно-курортных объектов  и при наличии соответствующих согласований и градостроительной документации)

Р-4б  –  подзона природных ландшафтов

Преобладающие (основные) виды использования земельных участков:

- благоустройство с максимальным сохранением естественного ландшафта; 

- парковые беседки;

- летние кафе-мороженое
Сопутствующие виды использования :

- инженерно-технические объекты, обеспечивающие основные

  виды использования
Р-4в  –  подзона природных ландшафтов

Преобладающие (основные) виды использования земельных участков:

- древесные, кустарниковые, газонные зеленые насаждения и благоустройство 

  с сохранением  участков естественного ландшафта;

- обустройство территории для активного отдыха и нетрадиционного туризма (сельский 

  туризм, мини-конеферма для изучения жизни животных, ухода за ними и прогулок на 

  лошадях) 

- зооуголки;

- аттракционы
Допустимые  виды использования:

- развлекательные комплексы

- летние эстрады, кинотеатры;

Сопутствующие виды использования :

- инженерно-технические объекты, обеспечивающие основные

  виды использования;

ЗС  –  зона санитарно-защитных зеленых насаждений

Преобладающие (основные) виды использования земельных участков:

- древесные, кустарниковые зеленые насаждения;

- благоустроенные пешеходные проходы, приспособленные для передвижения на
  инвалидных  колясках;

- элементы благоустройства 

Допустимые  виды использования:

- многоэтажные гаражи;

- стоянки для хранения автомобилей;
- объекты дорожного сервиса;

- стоянки для велосипедов;

- пункты проката велосипедов;

- коммунальные и инженерно-технические объекты;
- некапитальные строения для кафе и магазинов;
- отдельно стоящие капитальные строения кафе и магазинов, других объектов

  обслуживания, площадь застройки которых  не превышает 200 м2;
- общественные туалеты;

- регулируемая рубка деревьев

Сопутствующие виды использования :

- инженерно-технические объекты, обеспечивающие основные

  виды использования;

Зоны размещения объектов производственного,

складского и коммунального назначения

П  –  зона размещения промышленных и коммунально-складских предприятий 

Преобладающие (основные) виды использования земельных участков:

- промышленные предприятия и склады V  класса  вредности, работающие для нужд

  населения города и курортного комплекса;

- предприятия, работающие на использовании местных ресурсов минеральной воды;

- предприятия коммунального хозяйства города Саки;

- канализационные очистные сооружения г.Саки;

- гаражи наземные и подземные;

- открытые стоянки краткосрочного и долговременного хранения автомобилей;

- площадки для транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков,

  легковых автомобилей;

- автобусные парки, таксопарки, предоставление автомобилей в аренду;

- парки грузового автотранспорта;

- автозаправочные станции;

- авторемонтные предприятия, другие предприятия автосервиса;

- художественные мастерские, мастерские изделий народных промыслов;

- мастерские по изготовлению изделий  по индивидуальным  заказам  ( изделия 

  художественной ковки и литья, столярные изделия и т.п.);

- опытные производственные комплексы;

- офисы, конторы организаций, фирм, компаний;

- издательства, редакции, типографии;
- объекты благоустройства

Допустимые  виды использования:

- научные, проектные  и   конструкторские организации;

- мотели;

- конференц-залы; 

- выставочные залы;

- предприятия бытового обслуживания;

- отделения милиции;

- спортплощадки, спортсооружения;

- банно - оздоровительные комплексы;

- кафе, столовые;

- магазины товаров первой необходимости;

- специализированные магазины и магазины розничной торговли; 

- ветеринарные приемные пункты, ветлечебницы

- скверы
Сопутствующие виды использования :

- библиотеки, архивы, информационные центры;

- аптеки;

- пункты первой медицинской помощи;

- павильоны и киоски для розничной торговли и различных видов

  обслуживания;  лоточная торговля; 

- общественные туалеты;

- инженерно-технические объекты, обеспечивающие основные   виды использования
ЗЗК  –  зона закрытого кладбища

Основные разрешенные виды использования земельных участков:

- озеленение территории, благоустройство;

Допустимые виды использования:  
- административные объекты, которые связаны с функционированием кладбищ;

- размещение колумбариев;

- культовые сооружения;

- скверы

Сопутствующие виды использования :

- киоски и лотки по продаже ритуальных принадлежностей, цветов;

- некапитальные   вспомогательные строения;
- автостостоянки для краткосрочного хранения автомобилей;

- инженерно-технические объекты, обеспечивающие основные   виды использования;

- общественные туалеты
Зоны размещения объектов внешнего транспорта,

транспортных и инженерно-технических коммуникаций

Т –  зона размещения объектов внешнего транспорта

Преобладающие (основные) виды использования земельных участков:

- здание железнодорожного вокзала и другие сооружения вокзального комплекса;

- автостанция;

- открытые автостоянки и сооружения для  временного  хранения автотранспортных

  средств (легковых автомобилей, автобусов и др.);

- гостиницы,  дома приема гостей, центры обслуживания туристов;
- скверы, аллеи, приспособленные для передвижения на инвалидных колясках;

Допустимые  виды использования:

- торговые центры;

- выставочные залы;

- кинотеатры, видеосалоны;

- рестораны, бары;

- танцзалы, дискотеки;

- рекламные агентства;

- экскурсионные бюро;

- некапитальные строения для кафе и закусочных;

- казино;

- банно - оздоровительные комплексы

Сопутствующие виды использования :

- отделения связи, АТС; 

- банки и отделения банков

- предприятия бытового обслуживания;

- магазины товаров первой необходимости;

- открытые автостоянки и сооружения для  временного  хранения автотранспортных

  средств (легковых автомобилей, автобусов и др.);

- киоски и павильоны  розничной торговли и обслуживания, лоточная торговля;

- кафе, столовые;

- отделения милиции;

- аптеки

- пункты первой медицинской помощи; 

- пункты проката, в т.ч. велосипедов;

- общественные туалеты;

- инженерно-технические объекты, обеспечивающие основные

  виды использования;

ОЖД  –  зона отвода железной дороги 

Использование территории отвода железной дороги обусловлено целевым назначением данной территории. Перечни объектов, разрешенных к размещению в границах отвода,  определяются  обслуживающими  их организациями в соответствии  с нормативными документами.

ТМ  –  зона магистральных улиц 
Преобладающие (основные) виды использования земельных участков:

- элементы улицы (ДБН В.2.3-5-2001): одна или несколько проезжих частей, краевые 

предупредительные и переходно-скоростные полосы, тротуары, обочины (в случае открытой системы водоотвода), пешеходные и велосипедные дорожки, полосы зеленых насаждений, центральные разделительные полосы между проезжими частями встречных направлений движения, разделительные полосы между основной проезжей частью и местными (боковыми) проездами, между проезжими частями и тротуарами, откосы насыпей и выемок, технические и резервные полосы, остановки общественного транспорта, размещаемые в границах красных линий автостоянки, подземно-наземные инженерные коммуникации, технические средства регулирования дорожного движения и т.п.;
- искусственные сооружения (ДБН В.2.3-5-2001): мосты, путепроводы, эстакады, туннели, 

предназначенные для надземно-подземного пропуска транспорта и пешеходов, подпорные стенки, трубы, лестницы и пр.;
- уличные телефонные автоматы;

- элементы благоустройства 

Допустимые виды использования  
- шумозащитные сооружения;

- АЗС, АЗК без пунктов технического обслуживания транспортных средств,  согласно

  ДБН 360 -92; п.7.58;

- павильоны и киоски для розничной торговли и различных видов

  обслуживания;  лоточная торговля;

- элементы рекламы.
Регламенты по параметрам использования участков,  другие ограничения:

Ширина магистральной улицы городского значения (Евпаторийское шоссе) в красных линиях – 40м – после строительства обходной дороги, до строительства –  ширина отвода региональной автодороги государственного значения – 50м.

Ширина магистральных улиц районного значения в красных линиях: Строительной, Заводской – 35м; Ленина, Советской, Пионерской, Симферопольской, Вокзальной, Промышленной, Михайловское шоссе – 30м; Комсомольской, Морской, Набережной, проектной улицы, соединяющей ул. Набережную и Евпаторийское  шоссе - 25м.

ТН  – зона набережных, пешеходных и жилых улиц

Ширина набережных, пешеходных и жилых улиц в красных линиях составляет 15-20м.
Основные разрешенные виды использования земельных участков:

- элементы улицы: проезжая часть, тротуары, обочины (в случае открытой системы 

водоотвода), пешеходные и велосипедные дорожки, полосы зеленых насаждений, подземно-наземные инженерные коммуникации, технические средства регулирования дорожного движения и т.п.;
- искусственные сооружения: мостики,  подпорные стенки,  лестницы и пр.;
- уличные телефонные автоматы;

- уличные телефонные автоматы;

- павильоны и киоски для розничной торговли и различных видов

  обслуживания;  лоточная торговля; 

- элементы благоустройства 

Регламенты по параметрам использования участков,  другие ограничения:

Ширина набережных, пешеходных и жилых улиц в красных линиях составляет 15-20м.
ИТ  –  зона инженерно-технических объектов и коммуникаций 
Основные разрешенные виды использования земельных участков:

Использование территорий технических зон инженерных сооружений и коммуникаций определяется их целевым назначением. Перечни объектов, разрешенных к размещению в границах отвода указанных территорий, определяются  обслуживающими  их организациями в соответствии  с нормативными документами.
Статья  26.  Градостроительные  условия и ограничения застройки земельных участков в разных зонах  
Согласно приведенным таблицам, а также  с учетом информации статьи 25 Правил по видам разрешенного использования земельных участков в конкретных зонах,  главный архитектор города (ст. 6, ст.11, ст.12) готовит документ «Градостроительные условия и ограничения использования участка». 
Зоны размещения объектов общественного назначения

Градостроительные условия и ограничения застройки земельных участков, расположенных в зонах – ЦЯ, Ц-1, Ц-1а – ядра общегородского центра, общегородского центра и подцентра
(адрес  или место расположения земельного участка)
	1,
	Вид объекта градостроительства

	Согласно спискам преобладающих и допустимых видов разрешенного использования участков для зоны расположения рассматриваемого участка
(ст. 25 Правил) в порядке, предусмотренном ст.11, ст.12).


	2.
	Площадь  земельного участка (га)

	Согласно кадастровому плану; 

если участок попадает частично в красные линии – дополнительно указать  площадь, подлежащую освоению.


	3.
	Максимальный процент застройки земельного участка

	60%, может быть уточнен при разработке проектной документации согласно ДБН.В.2.2-9-2009 «Общественные здания и сооружения». 



	4.
	Максимальная плотность застройки участка (м2 полезной площади/га; чел./га)
	Намерения по застройке  должны соответствовать нормативным размерам земельных участков (ДБН 360-92**, табл. 6.1), а также,  ДБН.В.2.2-9-2009 «Общественные здания и сооружения»


	5.
	Максимальная высота здания/сооружения


	Сопоставимая с этажностью сложившейся застройки в зоне расположения рассматриваемого участка.


	6.
	Минимальные отступы здания/сооружения от границ земельного участка: фронтальной, тыльной, боковых
	Отступ от фронтальной границы участка  – с учетом  линии застройки и при соблюдении отступов от красных линий (п.7); отступы от тыльной и боковых границ должны обеспечить противопожарные разрывы от  зданий на соседнем участке согласно Приложению1 ДБН 360-92**.


	7.
	Минимальные отступы здания/сооружения от красных линий

 
	Здания общественного назначения могут размещаться без отступа от красных линий, если организация отступа или площади перед зданием не обусловлены архитектурно-планировочной необходимостью. Минимальное расстояние от красных линий многоквартирных зданий, у которых первые этажи жилые, должно составлять не менее 3 м;  если в первых этажах расположены помещения общественного назначения  – могут размещаться без отступа от красных линий


	8.
	Минимальные отступы здания/сооружения от смежных зданий/сооружений    
	Расстояния между домами обусловлены противопожарными требованиями согласно ДБН 360-92** п.3.13 и приложения 3.1. 


	9.
	Иные планировочные ограничения
	При наличии для конкретного участка 


	10.
	Требования к организации подъездов к зданию/сооружению, пешеходных переходов, мест парковки транспортных средств
	Согласно ДБН 360-92**, ДБН.В.2.2-9-2009 «Общественные здания и сооружения». Примыкание проездов к проезжим частям магистральных улиц допускается на расстоянии не менее 50 м от перекрестка. Расстояние проездов от домов – 5-8 м. 

Организация стоянок согласно ДБН 360-92**, изменение1.


	11.
	Требования к ориентации въездов (входов), грузопотоков,  мест парковки относительно элементов планировочной структуры – для объектов массового посещения

	С учетом сложившейся градостроительной ситуации – решается на стадии предпроектных - проектных предложений.

	12.
	Особые условия (при наличии соответствующих решений исполкома Сакского городского совета – со ссылкой на номер документа)
- по благоустройству и озеленению земельного участка; 
- использованию подземного пространства, подвалов, цокольных этажей, встроенно-пристроенных помещений;
- оформлению фасадов

	На основании соответствующих решений (при наличии) исполкома Сакского городского совета;

- установка  малых архитектурных форм, а также их ремонт и окраска при отклонении от проекта, должны согласовываться с отделом архитектуры и градостроительства; 
- урны устанавливаются через каждые 100 м на улицах, площадях,  через 50 м – в парках и скверах с интенсивным пешеходным движением; кроме того – у входов в сооружения общественного обслуживания, на остановках общественного транспорта;
- запрещается:

складирование тары и запасов товаров у магазинов, киосков, павильонов, палаток и других торговых точек; размещать рекламу, расклеивать объявления, газеты, плакаты на стенах зданий, заборах, столбах, водосточных трубах, входных дверях и других неустановленных местах;
- исходя из целесообразности и гидрогеологических условий
- ремонт фасадов должен производиться с учётом сохранения внешнего вида, предусмотренного утвержденным проектом, окраска – согласно паспортам, отклонения согласовываются с отделом архитектуры и градостроительства, если здание находится под государственной охраной – с комитетом по охране культурного наследия;
- установка вывесок на зданиях согласовывается с отделом архитектуры и градостроительства;



	13.
	Требования к участкам, сооружениям, которые попадают в зону влияния объекта
	Согласно требований  Правил к участкам, смежным рассматриваемому (статьи 25, 26 Правил)


	14.
	Требования по обеспечению санитарного и эпидемического благополучия населения, (обеспечение нормативной продолжительности инсоляции, естественной освещенности, возможность организации зоны санитарной охраны источников водоснабжения, санитарно-защитной зоны предприятий, санитарных  разрывов и санитарно-охранных полос, контроль над загрязнением атмосферного воздуха, воды и грунта и т.п.) на основании заключения государственной санитарно-эпидемиологической службы о возможности отвода земельного участка, полученного заказчиком согласно требованиям земельного законодательства


	На основании заключения государственной санитарно-эпидемиологической службы о возможности отвода земельного участка, полученного заказчиком согласно требованиям земельного законодательства;
с учетом  ограничений по параметрам использования,  определенных  для участков в рассматриваемой зоне (статьи 25, 26 Правил)


	15.
	Требования относительно необходимости разработки в составе проектной документации раздела «Инженерно-технические мероприятия гражданской защиты (гражданской обороны)»


	В соответствии с Постановлением КМУ №489 от 20.05.2009г. (приложение 2)


	16.
	Требования относительно необходимости разработки в составе проектной документации мероприятий по гражданской защите и техногенной безопасности


	В соответствии с Постановлением КМУ №489 от 20.05.2009г. (приложение 2)


	17.
	Перечень юридических лиц (предприятий, учреждений, организаций), которые должны выдать технические условия инженерного обеспечения объекта градостроительства, обеспечения пожарной и техногенной безопасности


	Согласно Порядку выдачи исходных данных (п.6), утвержденному  Постановлением  КМУ от 20 мая 2009 года 




Градостроительные условия и ограничения застройки земельных участков, расположенных в зоне – Ц-2 – подцентра селитебного образования
(адрес  или место расположения земельного участка)
	1,
	Вид объекта градостроительства


	Согласно спискам преобладающих и допустимых видов разрешенного использования участков для зоны 
(ст. 25 Правил) в порядке, предусмотренном ст.11, ст.12).


	2.
	Площадь  земельного участка (га)

	Согласно кадастровому плану; 

если участок попадает частично в красные линии – дополнительно указать  площадь, подлежащую освоению.


	3.
	Максимальный процент застройки земельного участка


	60%, может уточняться  при разработке проектной документации согласно ДБН.В.2.2-9-2009 «Общественные здания и сооружения». 



	4.
	Максимальная плотность застройки участка (м2 полезной площади/га; чел./га)
	Намерения по застройке  должны соответствовать нормативным размерам земельных участков (ДБН 360-92**, табл. 6.1), а также,  ДБН.В.2.2-9-2009 «Общественные здания и сооружения»


	5.
	Максимальная высота здания/сооружения


	Сопоставимая с этажностью сложившейся застройки в зоне размещения земельного участка;  для новых площадок – согласно архитектурному обоснованию в проектной документации


	6.
	Минимальные отступы здания/сооружения от границ земельного участка: фронтальной, тыльной, боковых
	Отступ от фронтальной границы участка  – с учетом  линии застройки и при соблюдении отступов от красных линий (п.7); отступы от тыльной и боковых границ должны обеспечить противопожарные разрывы от  зданий на соседнем участке согласно Приложению1 ДБН 360-92**. 


	7.
	Минимальные отступы здания/сооружения от красных линий

 
	Здания общественного назначения могут размещаться без отступа от красных линий, если организация отступа или площади перед зданием не обусловлены архитектурно-планировочной необходимостью 
Минимальное расстояние от красных линий многоквартирных зданий, у которых первые этажи жилые, должно составлять не менее 3 м;  если в первых этажах расположены помещения общественного назначения  – могут размещаться без отступа от красных линий 


	8.
	Минимальные отступы здания/сооружения от смежных зданий/сооружений    
	Расстояния между домами обусловлены противопожарными требованиями согласно ДБН 360-92** п.3.13 и приложения 3.1. 


	9.
	Иные планировочные ограничения
	При наличии для конкретного участка 


	10.
	Требования к организации подъездов к зданию/сооружению, пешеходных переходов, мест парковки транспортных средств
	Согласно ДБН 360-92**, ДБН.В.2.2-9-2009 «Общественные здания и сооружения». Примыкание проездов к проезжим частям магистральных улиц допускается на расстоянии не менее 50 м от перекрестка. Расстояние проездов от домов – 5-8 м. 

Организация стоянок согласно ДБН 360-92**, изменение1.


	11.
	Требования к ориентации въездов (входов), грузопотоков,  мест парковки относительно элементов планировочной структуры – для объектов массового посещения


	С учетом сложившейся градостроительной ситуации – решается на стадии предпроектных - проектных предложений.

	12.
	Особые условия (при наличии соответствующих решений исполкома Сакского городского совета – со ссылкой на номер документа)
- по благоустройству и озеленению земельного участка; 
- использованию подземного пространства, подвалов, цокольных этажей, встроенно-пристроенных помещений;

- оформлению фасадов

	На основании соответствующих решений (при наличии) исполкома Сакского городского совета;

- установка  малых архитектурных форм, а также их ремонт и окраска при отклонении от проекта, должны согласовываться с отделом архитектуры и градостроительства; 

- урны устанавливаются через каждые 100 м на улицах, площадях,  через 50 м – в парках и скверах с интенсивным пешеходным движением; кроме того – у входов в сооружения общественного обслуживания, на остановках общественного транспорта;

- запрещается:

складирование тары и запасов товаров у магазинов, киосков, павильонов, палаток и других торговых точек; размещать рекламу, расклеивать объявления, газеты, плакаты на стенах зданий, заборах, столбах, водосточных трубах, входных дверях и других неустановленных местах;
- исходя из целесообразности и гидрогеологических условий
- ремонт фасадов должен производиться с учётом сохранения внешнего вида, предусмотренного утвержденным проектом, окраска – согласно паспортам, отклонения согласовываются с отделом архитектуры и градостроительства, если здание находится под государственной охраной – с комитетом по охране культурного наследия;

- установка вывесок на зданиях  согласовывается с отделом архитектуры и градостроительства


	13.
	Требования к участкам, сооружениям, которые попадают в зону влияния объекта
	Согласно требований  Правил к участкам, смежным рассматриваемому (статьи 25, 26 Правил)


	14.
	Требования по обеспечению санитарного и эпидемического благополучия населения, (обеспечение нормативной продолжительности инсоляции, естественной освещенности, возможность организации зоны санитарной охраны источников водоснабжения, санитарно-защитной зоны предприятий, санитарных  разрывов и санитарно-охранных полос, контроль над загрязнением атмосферного воздуха, воды и грунта и т.п.) на основании заключения государственной санитарно-эпидемиологической службы о возможности отвода земельного участка, полученного заказчиком согласно требованиям земельного законодательства


	На основании заключения государственной санитарно-эпидемиологической службы о возможности отвода земельного участка, полученного заказчиком согласно требованиям земельного законодательства;

с учетом  ограничений по параметрам использования,  определенных  для участков в рассматриваемой зоне (статьи 25, 26 Правил)


	15.
	Требования относительно необходимости разработки в составе проектной документации раздела «Инженерно-технические мероприятия гражданской защиты (гражданской обороны)»


	В соответствии с Постановлением КМУ №489 от 20.05.2009г. (приложение 2)


	16.
	Требования относительно необходимости разработки в составе проектной документации мероприятий по гражданской защите и техногенной безопасности

	В соответствии с Постановлением КМУ №489 от 20.05.2009г. (приложение 2)


	17.
	Перечень юридических лиц (предприятий, учреждений, организаций), которые должны выдать технические условия инженерного обеспечения объекта градостроительства, обеспечения пожарной и техногенной безопасности


	Согласно Порядку выдачи исходных данных (п.6), утвержденному  Постановлением  КМУ от 20 мая 2009 года 




Градостроительные условия и ограничения застройки земельных участков, расположенных в зонах – ЦК-1, ЦК-1а – центра и подцентра курорта
(адрес  или место расположения земельного участка)
	1,
	Вид объекта градостроительства


	Согласно спискам преобладающих и допустимых видов разрешенного использования участков для зон ЦК-1, ЦК-1а
(ст. 25 Правил) в порядке, предусмотренном ст.11, ст.12).


	2.
	Площадь  земельного участка (га)

	Согласно кадастровому плану; 

если участок попадает частично в красные линии – дополнительно указать  площадь, подлежащую освоению.


	3.
	Максимальный процент застройки земельного участка


	60%, может  уточняться с учетом специфики объекта при разработке проектной документации, а также, согласно ДБН.В.2.2-9-2009 «Общественные здания и сооружения».


	4.
	Максимальная плотность застройки участка (м2 полезной площади/га; чел./га)
	Намерения по застройке  должны соответствовать нормативным размерам земельных участков (ДБН 360-92**, табл. 6.1), а также,  ДБН.В.2.2-9-2009 «Общественные здания и сооружения»


	5.
	Максимальная высота здания/сооружения


	Высота построек – 2-4 этажные здания, архитектурные акценты – до 20м 


	6.
	Минимальные отступы здания/сооружения от границ земельного участка: фронтальной, тыльной, боковых
	От фронтальной границы участка  – с обеспечением отступов от красных линий (п.7); отступы от тыльной и боковых границ должны обеспечить противопожарные расстояния  от  зданий на соседнем участке, согласно Приложению  3.1 ДБН 360-92.  Все отступы с учетом требований ДБН.В.2.2-9-2009 «Общественные здания и сооружения» и других  специальных нормативных документов.


	7.
	Минимальные отступы здания/сооружения от красных линий

 
	Здания общественного назначения могут размещаться без отступа от красных линий, если организация отступа или площади перед зданием не обусловлены архитектурно-планировочной необходимостью 
 

	8.
	Минимальные отступы здания/сооружения от смежных зданий/сооружений    
	Расстояния между домами обусловлены противопожарными требованиями согласно ДБН 360-92** п.3.13 и приложения 3.1. 


	9.
	Иные планировочные ограничения
	При наличии для конкретного участка 


	10.
	Требования к организации подъездов к зданию/сооружению, пешеходных переходов, мест парковки транспортных средств
	Согласно ДБН 360-92**, ДБН.В.2.2-9-2009 «Общественные здания и сооружения». Примыкание проездов к проезжим частям магистральных улиц допускается на расстоянии не менее 50 м от перекрестка. Расстояние проездов от домов – 5-8 м. 

Организация стоянок согласно ДБН 360-92**, изменение1.


	11.
	Требования к ориентации въездов (входов), грузопотоков,  мест парковки относительно элементов планировочной структуры – для объектов массового посещения


	Въезд к участкам зон  ЦК-1 – со стороны улиц Набережная, Морская, Курортная;  решается на стадии предпроектных - проектных предложений.

	12.
	Особые условия (при наличии соответствующих решений исполкома Сакского городского совета – со ссылкой на номер документа)
- по благоустройству и озеленению земельного участка; 
- использованию подземного пространства, подвалов, цокольных этажей, встроенно-пристроенных помещений;

- оформлению фасадов

	На основании соответствующих решений (при наличии) исполкома Сакского городского совета;

- установка  малых архитектурных форм, а также их ремонт и окраска при отклонении от проекта, должны согласовываться с отделом архитектуры и градостроительства; 

- урны устанавливаются через каждые 100 м на улицах, площадях,  через 50 м – в парках и скверах с интенсивным пешеходным движением; кроме того – у входов в сооружения общественного обслуживания, на остановках общественного транспорта;

- запрещается:

складирование тары и запасов товаров у магазинов, киосков, павильонов, палаток и других торговых точек; размещать рекламу, расклеивать объявления, газеты, плакаты на стенах зданий, заборах, столбах, водосточных трубах, входных дверях и других неустановленных местах;
- исходя из целесообразности и гидрогеологических условий
- ремонт фасадов должен производиться с учётом сохранения внешнего вида, предусмотренного утвержденным проектом, окраска – согласно паспортам, отклонения согласовываются с отделом архитектуры и градостроительства


	13.
	Требования к участкам, сооружениям, которые попадают в зону влияния объекта
	Согласно требований  Правил к участкам, смежным рассматриваемому (статьи 25, 26 Правил)


	14.
	Требования по обеспечению санитарного и эпидемического благополучия населения, (обеспечение нормативной продолжительности инсоляции, естественной освещенности, возможность организации зоны санитарной охраны источников водоснабжения, санитарно-защитной зоны предприятий, санитарных  разрывов и санитарно-охранных полос, контроль над загрязнением атмосферного воздуха, воды и грунта и т.п.) на основании заключения государственной санитарно-эпидемиологической службы о возможности отвода земельного участка, полученного заказчиком согласно требованиям земельного законодательства


	На основании заключения государственной санитарно-эпидемиологической службы о возможности отвода земельного участка, полученного заказчиком согласно требованиям земельного законодательства;

с учетом  ограничений по параметрам использования,  определенных  для участков в рассматриваемой зоне (статьи 25, 26 Правил)


	15.
	Требования относительно необходимости разработки в составе проектной документации раздела «Инженерно-технические мероприятия гражданской защиты (гражданской обороны)»


	В соответствии с Постановлением КМУ №489 от 20.05.2009г. (приложение 2)


	16.
	Требования относительно необходимости разработки в составе проектной документации мероприятий по гражданской защите и техногенной безопасности


	В соответствии с Постановлением КМУ №489 от 20.05.2009г. (приложение 2)


	17.
	Перечень юридических лиц (предприятий, учреждений, организаций), которые должны выдать технические условия инженерного обеспечения объекта градостроительства, обеспечения пожарной и техногенной безопасности


	Согласно Порядку выдачи исходных данных (п.6), утвержденному  Постановлением  КМУ от 20 мая 2009 года 




Градостроительные условия и ограничения застройки земельных участков, расположенных в зонах – ЦК-2, ЦК-2а – центра и подцентра курортного комплекса
(адрес  или место расположения земельного участка)
	1,
	Вид объекта градостроительства


	Согласно спискам преобладающих и допустимых видов разрешенного использования участков для зоны расположения земельного участка (ст. 25 Правил) в порядке, предусмотренном ст.11, ст.12).


	2.
	Площадь  земельного участка (га)

	Согласно кадастровому плану; 

если участок попадает частично в красные линии – дополнительно указать  площадь, подлежащую освоению.


	3.
	Максимальный процент застройки земельного участка


	60%, может  уточняться с учетом специфики объекта при разработке проектной документации, а также, согласно ДБН.В.2.2-9-2009 «Общественные здания и сооружения».


	4.
	Максимальная плотность застройки участка (м2 полезной площади/га; чел./га)
	Намерения по застройке  должны соответствовать нормативным размерам земельных участков (ДБН 360-92**, табл. 6.1), а также,  ДБН.В.2.2-9-2009 «Общественные здания и сооружения»


	5.
	Максимальная высота здания/сооружения


	Высота построек для участков в зоне ЦК-2 – 2-5 этажные здания, архитектурные акценты – до 25м; для участков в зоне ЦК-2а – исходя из особенностей этнографического центра.
 

	6.
	Минимальные отступы здания/сооружения от границ земельного участка: фронтальной, тыльной, боковых
	Отступ от фронтальной границы участка  – с обеспечением отступов от красных линий (п.7); отступы от тыльной и боковых границ должны обеспечить противопожарные разрывы от  зданий на соседнем участке согласно Приложению1 ДБН 360-92.  Все отступы с учетом требований ДБН.В.2.2-9-2009 «Общественные здания и сооружения» и других  специальных нормативных документов.



	7.
	Минимальные отступы здания/сооружения от красных линий

 
	Здания общественного назначения могут размещаться без отступа от красных линий, если организация отступа или площади перед зданием не обусловлены архитектурно-планировочной необходимостью 
 

	8.
	Минимальные отступы здания/сооружения от смежных зданий/сооружений    
	Расстояния между домами обусловлены противопожарными требованиями согласно ДБН 360-92** п.3.13 и приложения 3.1. 


	9.
	Иные планировочные ограничения
	При наличии для конкретного участка 


	10.
	Требования к организации подъездов к зданию/сооружению, пешеходных переходов, мест парковки транспортных средств
	Согласно ДБН 360-92**, ДБН.В.2.2-9-2009 «Общественные здания и сооружения». Примыкание проездов к проезжим частям магистральных улиц допускается на расстоянии не менее 50 м от перекрестка. Расстояние проездов от домов – 5-8 м. 

Организация стоянок согласно ДБН 360-92**, изменение1.


	11.
	Требования к ориентации въездов (входов), грузопотоков,  мест парковки относительно элементов планировочной структуры – для объектов массового посещения


	Со стороны улиц Морская, Евпаторийское шоссе;  решается на стадии предпроектных - проектных предложений.

	12.
	Особые условия (при наличии соответствующих решений исполкома Сакского городского совета – со ссылкой на номер документа)
- по благоустройству и озеленению земельного участка; 
- использованию подземного пространства, подвалов, цокольных этажей, встроенно-пристроенных помещений;

- оформлению фасадов

	На основании соответствующих решений (при наличии) исполкома Сакского городского совета;

- установка  малых архитектурных форм, а также их ремонт и окраска при отклонении от проекта, должны согласовываться с отделом архитектуры и градостроительства; 

- урны устанавливаются через каждые 100 м на улицах, площадях,  через 50 м – в парках и скверах с интенсивным пешеходным движением; кроме того – у входов в сооружения общественного обслуживания, на остановках общественного транспорта;

- запрещается:

складирование тары и запасов товаров у магазинов, киосков, павильонов, палаток и других торговых точек; размещать рекламу, расклеивать объявления, газеты, плакаты на стенах зданий, заборах, столбах, водосточных трубах, входных дверях и других неустановленных местах;
- исходя из целесообразности и гидрогеологических условий
- ремонт фасадов должен производиться с учётом сохранения внешнего вида, предусмотренного утвержденным проектом, окраска – согласно паспортам, отклонения согласовываются с отделом архитектуры и градостроительства


	13.
	Требования к участкам, сооружениям, которые попадают в зону влияния объекта
	Согласно требований  Правил к участкам, смежным рассматриваемому (статьи 25, 26 Правил)


	14.
	Требования по обеспечению санитарного и эпидемического благополучия населения, (обеспечение нормативной продолжительности инсоляции, естественной освещенности, возможность организации зоны санитарной охраны источников водоснабжения, санитарно-защитной зоны предприятий, санитарных  разрывов и санитарно-охранных полос, контроль над загрязнением атмосферного воздуха, воды и грунта и т.п.) на основании заключения государственной санитарно-эпидемиологической службы о возможности отвода земельного участка, полученного заказчиком согласно требованиям земельного законодательства


	На основании заключения государственной санитарно-эпидемиологической службы о возможности отвода земельного участка, полученного заказчиком согласно требованиям земельного законодательства;

с учетом  ограничений по параметрам использования,  определенных  для участков в рассматриваемой зоне (статьи 25, 26 Правил)


	15.
	Требования относительно необходимости разработки в составе проектной документации раздела «Инженерно-технические мероприятия гражданской защиты (гражданской обороны)»


	В соответствии с Постановлением КМУ №489 от 20.05.2009г. (приложение 2)


	16.
	Требования относительно необходимости разработки в составе проектной документации мероприятий по гражданской защите и техногенной безопасности


	В соответствии с Постановлением КМУ №489 от 20.05.2009г. (приложение 2)


	17.
	Перечень юридических лиц (предприятий, учреждений, организаций), которые должны выдать технические условия инженерного обеспечения объекта градостроительства, обеспечения пожарной и техногенной безопасности


	Согласно Порядку выдачи исходных данных (п.6), утвержденному  Постановлением  КМУ от 20 мая 2009 года 




Градостроительные условия и ограничения застройки земельных участков, расположенных в зонах – ЦТ, ЦТа, ЦТб 
(адрес  или место расположения земельного участка)
	1,
	Вид объекта градостроительства


	Согласно спискам преобладающих и допустимых видов разрешенного использования участков для зоны расположения земельного участка
(ст. 25 Правил) в порядке, предусмотренном ст.11, ст.12.


	2.
	Площадь  земельного участка (га)

	Согласно кадастровому плану; 

если участок попадает частично в красные линии – дополнительно указать  площадь, подлежащую освоению.


	3.
	Максимальный процент застройки земельного участка


	60%, может  уточняться с учетом специфики объекта при разработке проектной документации, а также, согласно ДБН.В.2.2-9-2009 «Общественные здания и сооружения», норм и инструкций по проектированию объектов дорожного сервиса


	4.
	Максимальная плотность застройки участка (м2 полезной площади/га; чел./га)
	Намерения по застройке  должны соответствовать нормативным размерам земельных участков (ДБН 360-92**, табл. 6.1), а также,  ДБН.В.2.2-9-2009 «Общественные здания и сооружения»


	5.
	Максимальная высота здания/сооружения


	Высота построек для участков в зонах ЦТ, ЦТб – 1-5 этажные постройки; для участков в зоне ЦТа – 2-3 этажные постройки.
 

	6.
	Минимальные отступы здания/сооружения от границ земельного участка: фронтальной, тыльной, боковых
	Отступ от фронтальной границы участка  – с обеспечением отступов от красных линий (п.7); отступы от тыльной и боковых границ должны обеспечить противопожарные разрывы от  зданий на соседнем участке согласно Приложению1 ДБН 360-92.  Все отступы с учетом требований ДБН.В.2.2-9-2009 «Общественные здания и сооружения» и других  специальных нормативных документов.



	7.
	Минимальные отступы здания/сооружения от красных линий

 
	Без отступа, если необходимость отступа или площади перед зданием не вызвана  архитектурно-планировочной необходимостью или нормативными  требованиями по организации   территории объекта 


	8.
	Минимальные отступы здания/сооружения от смежных зданий/сооружений    
	Расстояния между домами обусловлены противопожарными требованиями согласно ДБН 360-92** п.3.13 и приложения 3.1. 


	9.
	Иные планировочные ограничения
	При наличии для конкретного участка 


	10.
	Требования к организации подъездов к зданию/сооружению, пешеходных переходов, мест парковки транспортных средств
	Согласно ДБН 360-92**, ДБН.В.2.2-9-2009 «Общественные здания и сооружения», ДБН Б.2.4-1,  ДБН В.2.3-4-2007 «Автомобильные дороги», ДБН В.2.3-15 «Автостоянки и гаражи для легковых автомобилей», ДБН 360-92**, изменение1. 


	11.
	Требования к ориентации въездов (входов), грузопотоков,  мест парковки относительно элементов планировочной структуры – для объектов массового посещения


	С учетом сложившейся градостроительной ситуации – решается на стадии предпроектных - проектных предложений.

	12.
	Особые условия (при наличии соответствующих решений исполкома Сакского городского совета – со ссылкой на номер документа)
- по благоустройству и озеленению земельного участка; 
- использованию подземного пространства, подвалов, цокольных этажей, встроенно-пристроенных помещений;

- оформлению фасадов

	На основании соответствующих решений (при наличии) исполкома Сакского городского совета;

- установка  малых архитектурных форм, а также их ремонт и окраска при отклонении от проекта, должны согласовываться с отделом архитектуры и градостроительства; 

- урны устанавливаются через каждые 100 м на улицах, площадях,  через 50 м – в парках и скверах с интенсивным пешеходным движением; кроме того – у входов в сооружения общественного обслуживания, на остановках общественного транспорта;

- запрещается:

складирование тары и запасов товаров у магазинов, киосков, павильонов, палаток и других торговых точек; размещать рекламу, расклеивать объявления, газеты, плакаты на стенах зданий, заборах, столбах, водосточных трубах, входных дверях и других неустановленных местах;
- исходя из целесообразности и гидрогеологических условий
- ремонт фасадов должен производиться с учётом сохранения внешнего вида, предусмотренного утвержденным проектом, окраска – согласно паспортам, отклонения согласовываются с отделом архитектуры и градостроительства


	13.
	Требования к участкам, сооружениям, которые попадают в зону влияния объекта
	Согласно требований  Правил к участкам, смежным рассматриваемому (статьи 25, 26 Правил) 


	14.
	Требования по обеспечению санитарного и эпидемического благополучия населения, (обеспечение нормативной продолжительности инсоляции, естественной освещенности, возможность организации зоны санитарной охраны источников водоснабжения, санитарно-защитной зоны предприятий, санитарных  разрывов и санитарно-охранных полос, контроль над загрязнением атмосферного воздуха, воды и грунта и т.п.) на основании заключения государственной санитарно-эпидемиологической службы о возможности отвода земельного участка, полученного заказчиком согласно требованиям земельного законодательства


	На основании заключения государственной санитарно-эпидемиологической службы о возможности отвода земельного участка, полученного заказчиком согласно требованиям земельного законодательства;

с учетом  ограничений по параметрам использования,  определенных  для участков в рассматриваемой зоне (статьи 25, 26 Правил)


	15.
	Требования относительно необходимости разработки в составе проектной документации раздела «Инженерно-технические мероприятия гражданской защиты (гражданской обороны)»


	В соответствии с Постановлением КМУ №489 от 20.05.2009г. (приложение 2)


	16.
	Требования относительно необходимости разработки в составе проектной документации мероприятий по гражданской защите и техногенной безопасности


	В соответствии с Постановлением КМУ №489 от 20.05.2009г. (приложение 2)


	17.
	Перечень юридических лиц (предприятий, учреждений, организаций), которые должны выдать технические условия инженерного обеспечения объекта градостроительства, обеспечения пожарной и техногенной безопасности
	Согласно Порядку выдачи исходных данных (п.6), утвержденному  Постановлением  КМУ от 20 мая 2009 года 




Зоны размещения жилой застройки
Градостроительные условия и ограничения застройки земельных участков, расположенных в зонах – Ж-1, Ж-2, Ж-3 – многоквартирной жилой застройки
(адрес  или место расположения земельного участка)
	1,
	Вид объекта градостроительства


	Согласно спискам преобладающих и допустимых видов разрешенного использования участков для зоны расположения рассматриваемого участка (ст. 25 Правил) в порядке, предусмотренном. ст.11, ст.12.


	2.
	Площадь  земельного участка (га)

	Согласно кадастровому плану; 

если участок попадает частично в красные линии – дополнительно указать  площадь, подлежащую освоению.


	3.
	Максимальный процент застройки земельного участка


	60%,  – может быть уточнен в проектной документации при безусловном соблюдении требований ДБН 360-92** по организации придомовой территории


	4.
	Максимальная плотность застройки участка (м2 полезной плошади/га; чел./га)
	Намерения по застройке  должны соответствовать нормативным размерам земельных участков (ДБН 360-92**, п.3.7, п.3.8 с примечаниями) 

 

	5.
	Максимальная высота здания/сооружения


	В зоне Ж-1 – сопоставимая с этажностью сложившейся застройки. В зоне Ж-2 –
сопоставимая с этажностью сложившейся застройки, акценты -до 30м. В зоне Ж-3 –
преимущественно до 15 м, согласно архитектурному обоснованию в проектной документации возможна высота до 20м


	6.
	Минимальные отступы здания/сооружения от границ земельного участка: фронтальной, тыльной, боковых
	Отступ от фронтальной границы участка  – с обеспечением отступов от красных линий (п.7); отступы от тыльной и боковых границ должны обеспечить противопожарные разрывы от  зданий на соседнем участке согласно Приложению1 ДБН 360-92.


	7.
	Минимальные отступы здания/сооружения от красных линий

 
	Минимальное расстояние от красных линий многоквартирных зданий, у которых первые этажи жилые, должно составлять не менее 3 м;  если в первых этажах расположены помещения общественного назначения, а так же, для общественных зданий возможно размещение без отступа от красных линий.



	8.
	Минимальные отступы здания/сооружения от смежных зданий/сооружений    
	Расстояния между домами обусловлены противопожарными требованиями и требованиями инсоляции (для жилых домов) и освещения, согласно ДБН 360-92** п.3.13 и приложения 3.1. 


	9.
	Иные планировочные ограничения
	При наличии для рассматриваемой зоны или для конкретного участка 


	10.
	Требования к организации подъездов к зданию/сооружению, пешеходных переходов, мест парковки транспортных средств
	Примыкание проездов к проезжим частям магистральных улиц допускается на расстоянии не менее 50 м от перекрестка. Ширина основных проездов - 6 м (4.5м), второстепенных - 3,5м, с устройством разъездных площадок шириной 6 м и длиной 15 м на расстоянии не более 75м друг от друга; расстояние проездов от домов – 5-8 м. В усадебной застройке необходимо рассматривать организацию местного проезда.

Организация стоянок согласно ДБН 360-92**, изменение1



	11.
	Требования к ориентации въездов (входов), грузопотоков,  мест парковки относительно элементов планировочной структуры – для объектов массового посещения


	С учетом сложившейся градостроительной ситуации, на основании предложений генплана города, другой имеющейся градостроительной документации – решается на стадии предпроектных - проектных предложений.


	12.
	Особые условия (при наличии соответствующих решений исполкома Сакского городского совета – со ссылкой на номер документа)
- по благоустройству и озеленению земельного участка; 
- использованию подземного пространства, подвалов, цокольных этажей, встроенно-пристроенных помещений;

- оформлению фасадов

	На основании соответствующих решений (при наличии) исполкома Сакского городского совета;

- установка  малых архитектурных форм, а также их ремонт и окраска при отклонении от проекта, должны согласовываться с отделом архитектуры и градостроительства; 

- урны устанавливаются через каждые 100 м на улицах, площадях,  кроме того – у входов в сооружения общественного обслуживания, на остановках общественного транспорта;

- запрещается:

складирование тары и запасов товаров у магазинов, киосков, павильонов, палаток и других торговых точек; размещать рекламу, расклеивать объявления, газеты, плакаты на стенах зданий, заборах, столбах, водосточных трубах, входных дверях и других неустановленных местах;
- исходя из целесообразности и гидрогеологических условий
- ремонт фасадов должен производиться с учётом сохранения внешнего вида, предусмотренного утвержденным проектом, окраска – согласно паспортам, отклонения согласовываются с отделом архитектуры и градостроительства, если здание находится под государственной охраной – с комитетом по охране культурного наследия;

- контроль над установкой вывесок на зданиях  и содержанием их в порядке  – обязанность ЖЭО, установка согласовывается с отделом архитектуры и градостроительства;



	13.
	Требования к участкам, сооружениям, которые попадают в зону влияния объекта
	Согласно требований  Правил к участкам, смежным рассматриваемому (статьи 25,26 Правил)

	14.
	Требования по обеспечению санитарного и эпидемического благополучия населения, (обеспечение нормативной продолжительности инсоляции, естественной освещенности, возможность организации зоны санитарной охраны источников водоснабжения, санитарно-защитной зоны предприятий, санитарных  разрывов и санитарно-охранных полос, контроль над загрязнением атмосферного воздуха, воды и грунта и т.п.) на основании заключения государственной санитарно-эпидемиологической службы о возможности отвода земельного участка, полученного заказчиком согласно требованиям земельного законодательства


	На основании заключения государственной санитарно-эпидемиологической службы о возможности отвода земельного участка, полученного заказчиком согласно требованиям земельного законодательства;

с учетом ограничений по параметрам использования,  определенных  для участков в рассматриваемой зоне (статьи 25, 26 Правил)


	15.
	Требования относительно необходимости разработки в составе проектной документации раздела «Инженерно-технические мероприятия гражданской защиты (гражданской обороны)»


	В соответствии с Постановлением КМУ №489 от 20.05.2009г. (приложение 2)


	16.
	Требования относительно необходимости разработки в составе проектной документации мероприятий по гражданской защите и техногенной безопасности


	В соответствии с Постановлением КМУ №489 от 20.05.2009г. (приложение 2)


	17.
	Перечень юридических лиц (предприятий, учреждений, организаций), которые должны выдать технические условия инженерного обеспечения объекта градостроительства, обеспечения пожарной и техногенной безопасности


	Согласно Порядку выдачи исходных данных (п.6), утвержденному  Постановлением  КМУ от 20 мая 2009 года 




Градостроительные условия и ограничения застройки земельных участков, расположенных в зонах – Ж-К, Ж-У– коттеджной и усадебной жилой застройки 

(адрес  или место расположения земельного участка)
	1,
	Вид объекта градостроительства


	Согласно спискам преобладающих и допустимых видов разрешенного использования участков для зоны расположения рассматриваемого участка (ст. 25 Правил) в порядке, предусмотренном. ст.11, ст.12.


	2.
	Площадь  земельного участка (га)

	Согласно кадастровому плану; 

если участок попадает частично в красные линии – дополнительно указать  площадь, подлежащую освоению.


	3.
	Максимальный процент застройки земельного участка


	60%,  – может быть уточнен в проектной документации при соблюдении требований ДБН 360-92** ( п.3.25, п.3.25а, табл. 3.2а, приложение 3.1)


	4.
	Максимальная плотность застройки участка (м2 полезной плошади/га; чел./га)


	В соответствии с приложением 3.2 ДБН 360-92** 

	5.
	Максимальная высота здания/сооружения


	– для всех основных строений количество надземных этажей – до трёх, высота от уровня земли до конька скатной кровли – не более 12,0м; для вспомогательных строений высота от уровня земли до верха плоской  кровли не более 4м, до конька скатной кровли- 7м;



	6.
	Минимальные отступы здания/сооружения от границ земельного участка: фронтальной, тыльной, боковых
	Отступ от фронтальной границы участка должен обеспечить расстояние дома от красной линии не менее 3м; отступы от тыльной и боковых границ должны обеспечить противопожарные разрывы от  зданий на соседнем участке согласно Приложению3.1 ДБН 360-92** , отступы хозяйственных построек – не менее 1м, при этом расстояние от окон жилых помещений до хозяйственных и прочих строений, расположенных на соседних участках, должно быть не менее 6м; вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается 


	7.
	Минимальные отступы здания/сооружения от красных линий

 
	Не менее 3 м, ограждение участка не должно выступать за красную линию  



	8.
	Минимальные отступы здания/сооружения от смежных зданий/сооружений    
	Согласно ДБН 360-92** ( п.3.25, п.3.25а, табл. 3.2а, приложение 3.1)



	9.
	Иные планировочные ограничения
	При наличии для рассматриваемой зоны или для конкретного участка 


	10.
	Требования к организации подъездов к зданию/сооружению, пешеходных переходов, мест парковки транспортных средств
	Примыкание проездов к проезжим частям магистральных улиц допускается на расстоянии не менее 50 м от перекрестка. 
Организация подъездов согласно ДБН 360-92**, п.3.22
Необходимо рассматривать возможность организации местного проезда, если участки коттеджной или усадебной застройки  располагаются вдоль магистральных улиц.
Организация стоянок согласно ДБН 360-92**, изменение1.


	11.
	Требования к ориентации въездов (входов), грузопотоков,  мест парковки относительно элементов планировочной структуры – для объектов массового посещения


	С учетом сложившейся градостроительной ситуации, на основании предложений генплана города и другой имеющейся градостроительной документации 

	12.
	Особые условия (при наличии соответствующих решений исполкома Сакского городского совета – со ссылкой на номер документа)
- по благоустройству и озеленению земельного участка; 
- использованию подземного пространства, подвалов, цокольных этажей, встроенно-пристроенных помещений;

- к ограждению земельных участков

	На основании соответствующих решений (при наличии) исполкома Сакского городского совета;

- установка  малых архитектурных форм, а также их ремонт и окраска при отклонении от проекта, должны согласовываться с отделом архитектуры и градостроительства; 

- урны устанавливаются у входов в сооружения общественного обслуживания, на остановках общественного транспорта;

- запрещается:

складирование тары и запасов товаров у магазинов, киосков, павильонов, палаток и других торговых точек; размещать рекламу, расклеивать объявления, газеты, плакаты на стенах зданий, заборах, столбах, водосточных трубах, входных дверях и других неустановленных местах;
- исходя из целесообразности и гидрогеологических условий
Со стороны улиц ограждения должны быть прозрачными; высота не более 2м, ограждения между смежными участками   должны быть высотой не более 2 м при условии обеспечения инсоляции жилых помещений соседнего домовладения (ДБН  360-92** «Планировка и застройка городских и сельских поселений»). Тип ограждения участка со стороны улицы должен  согласовываться с отделом архитектуры и градостроительства.


	13.
	Требования к участкам, сооружениям, которые попадают в зону влияния объекта
	Согласно требований  Правил к участкам, смежным рассматриваемому (статьи 25,26 Правил)

	14.
	Требования по обеспечению санитарного и эпидемического благополучия населения, (обеспечение нормативной продолжительности инсоляции, естественной освещенности, возможность организации зоны санитарной охраны источников водоснабжения, санитарно-защитной зоны предприятий, санитарных  разрывов и санитарно-охранных полос, контроль над загрязнением атмосферного воздуха, воды и грунта и т.п.) на основании заключения государственной санитарно-эпидемиологической службы о возможности отвода земельного участка, полученного заказчиком согласно требованиям земельного законодательства


	На основании заключения государственной санитарно-эпидемиологической службы о возможности отвода земельного участка, полученного заказчиком согласно требованиям земельного законодательства;

с учетом ограничений по параметрам использования,  определенных  для участков в рассматриваемой зоне (статьи 25, 26 Правил)


	15.
	Требования относительно необходимости разработки в составе проектной документации раздела «Инженерно-технические мероприятия гражданской защиты (гражданской обороны)»


	В соответствии с Постановлением КМУ №489 от 20.05.2009г. (приложение 2)


	16.
	Требования относительно необходимости разработки в составе проектной документации мероприятий по гражданской защите и техногенной безопасности


	В соответствии с Постановлением КМУ №489 от 20.05.2009г. (приложение 2)


	17.
	Перечень юридических лиц (предприятий, учреждений, организаций), которые должны выдать технические условия инженерного обеспечения объекта градостроительства, обеспечения пожарной и техногенной безопасности
	Согласно Порядку выдачи исходных данных (п.6), утвержденному  Постановлением  КМУ от 20 мая 2009 года 




Зоны размещения курортных объектов
Градостроительные условия и ограничения застройки земельных участков, расположенных в зонах – КС – санаторно-курортных учреждений
(адрес  или место расположения земельного участка)
	1,
	Вид объекта градостроительства


	Согласно спискам преобладающих и допустимых видов разрешенного использования участков для зоны расположения рассматриваемого участка (ст. 25 Правил) в порядке, предусмотренном. ст.11, ст.12.


	2.
	Площадь  земельного участка (га)

	Согласно кадастровому плану; 

если участок попадает частично в красные линии – дополнительно указать  площадь, подлежащую освоению.


	3.
	Максимальный процент застройки земельного участка


	ДБН 360-92**, табл. 6.1, специальные нормы и инструкции по проектированию санаториев, грязелечебниц, водолечебниц, в том числе ДБН В.2.2-10, ДБН Б 2.4 -1, СанПиН 172-96, 173-96, а также  ДБН.В.2.2-9-2009 «Общественные здания и сооружения»



	4.
	Максимальная плотность застройки участка (м2 полезной плошади/га; чел./га)
	Размеры участков должны соответствовать нормативным требованиям расхода территории на одного отдыхающего (ДБН 360-92**, табл. 6.1), с учетом требований специальных норм и инструкций  по проектированию санаториев, грязелечебниц, водолечебниц,  в том числе ДБН В.2.2-10, ДБН Б 2.4 -1, СанПиН 172-96, 173-96, а также ДБН.В.2.2-9-2009 «Общественные здания и сооружения»



	5.
	Максимальная высота здания/сооружения


	Преимущественно  малой, средней этажности –  на основании норм по проектированию санаторно-курортных учреждений разных типов, в том числе, ДБН В.2.2-9, ДБН В.2.2-10, ДБН Б 2.4 -1, СанПиН 172-96, 173-96; с учетом допустимых расчетных нагрузок на прибрежные территории,
на пересыпи – не более 4-х этажей


	6.
	Минимальные отступы здания/сооружения от границ земельного участка: фронтальной, тыльной, боковых
	Отступ от фронтальной границы участка  – с обеспечением отступов от красных линий (п.7); отступы от тыльной и боковых границ должны обеспечить противопожарные разрывы от  зданий на соседнем участке согласно Приложению3.1 ДБН 360-92.



	7.
	Минимальные отступы здания/сооружения от красных линий

 
	3 м, с учетом требований специальных норм и инструкций  по проектированию санаториев, в том числе, ДБН В.2.2-9, ДБН В.2.2-10, 

ДБН Б 2.4 -1, СанПиН 172-96, 173-96;   для общественных зданий возможно размещение без отступа от красных линий.



	8.
	Минимальные отступы здания/сооружения от смежных зданий/сооружений    
	Расстояния между домами обусловлены противопожарными требованиями и требованиями инсоляции и освещения, согласно ДБН 360-92** п.3.13 и приложения 3.1, с учетом требований специальных норм и инструкций  по проектированию санаториев, в том числе, ДБН В.2.2-9, ДБН В.2.2-10, 

ДБН Б 2.4 -1, СанПиН 172-96 


	9.
	Иные планировочные ограничения
	При наличии для  конкретного участка 


	10.
	Требования к организации подъездов к зданию/сооружению, пешеходных переходов, мест парковки транспортных средств
	Примыкание проездов к проезжим частям магистральных улиц допускается на расстоянии не менее 50 м от перекрестка. Расстояние проездов от домов – 5-8 м. 

Организация стоянок согласно ДБН 360-92**, изменение1



	11.
	Требования к ориентации въездов (входов), грузопотоков,  мест парковки относительно элементов планировочной структуры – для объектов массового посещения


	С учетом сложившейся градостроительной ситуации, на основании предложений генплана города, другой имеющейся градостроительной документации – решается на стадии предпроектных - проектных предложений.



	12.
	Особые условия (при наличии соответствующих решений исполкома Сакского городского совета – со ссылкой на номер документа)
- по благоустройству и озеленению земельного участка; 
- использованию подземного пространства, подвалов, цокольных этажей, встроенно-пристроенных помещений;


	На основании соответствующих решений (при наличии) исполкома Сакского городского совета;

- установка  малых архитектурных форм, а также их ремонт и окраска при отклонении от проекта, должны согласовываться с отделом архитектуры и градостроительства; 

- урны устанавливаются через каждые 100 м вдоль тротуаров, кроме того – у входов в сооружения общественного обслуживания, на остановках общественного транспорта;

- запрещается:

складирование тары и запасов товаров у магазинов, киосков, павильонов, палаток и других торговых точек; размещать рекламу, расклеивать объявления, газеты, плакаты на стенах зданий, заборах, столбах, водосточных трубах, входных дверях и других неустановленных местах;
- исходя из целесообразности и гидрогеологических условий 


	13.
	Требования к участкам, сооружениям, которые попадают в зону влияния объекта
	Согласно требований  Правил к участкам, смежным рассматриваемому (статьи 25,26 Правил)

	14.
	Требования по обеспечению санитарного и эпидемического благополучия населения, (обеспечение нормативной продолжительности инсоляции, естественной освещенности, возможность организации зоны санитарной охраны источников водоснабжения, санитарно-защитной зоны предприятий, санитарных  разрывов и санитарно-охранных полос, контроль над загрязнением атмосферного воздуха, воды и грунта и т.п.) на основании заключения государственной санитарно-эпидемиологической службы о возможности отвода земельного участка, полученного заказчиком согласно требованиям земельного законодательства


	На основании заключения государственной санитарно-эпидемиологической службы о возможности отвода земельного участка, полученного заказчиком согласно требованиям земельного законодательства;

с учетом ограничений по параметрам использования,  определенных  для участков в рассматриваемой зоне (статьи 25, 26 Правил)


	15.
	Требования относительно необходимости разработки в составе проектной документации раздела «Инженерно-технические мероприятия гражданской защиты (гражданской обороны)»


	В соответствии с Постановлением КМУ №489 от 20.05.2009г. (приложение 2)


	16.
	Требования относительно необходимости разработки в составе проектной документации мероприятий по гражданской защите и техногенной безопасности


	В соответствии с Постановлением КМУ №489 от 20.05.2009г. (приложение 2)


	17.
	Перечень юридических лиц (предприятий, учреждений, организаций), которые должны выдать технические условия инженерного обеспечения объекта градостроительства, обеспечения пожарной и техногенной безопасности


	Согласно Порядку выдачи исходных данных (п.6), утвержденному  Постановлением  КМУ от 20 мая 2009 года 




Градостроительные условия и ограничения застройки земельных участков, расположенных в зонах – КР,  КРб – рекреационно-курортных учреждений
(адрес  или место расположения земельного участка)
	1,
	Вид объекта градостроительства


	Согласно спискам преобладающих и допустимых видов разрешенного использования участков для зоны расположения рассматриваемого участка (ст. 25 Правил) в порядке, предусмотренном. ст.11, ст.12.


	2.
	Площадь  земельного участка (га)

	Согласно кадастровому плану; 

если участок попадает частично в красные линии – дополнительно указать  площадь, подлежащую освоению.


	3.
	Максимальный процент застройки земельного участка


	На основании ДБН 360-92**, табл. 6.1, специальные нормы и инструкции, в том числе ДБН В.2.2-10, ДБН Б 2.4 -1, СанПиН 172-96, 173-96,  а также ДБН.В.2.2-9-2009 «Общественные здания и сооружения»


	4.
	Максимальная плотность застройки участка (м2 полезной плошади/га; чел./га)
	Размеры участков должны соответствовать нормативным требованиям расхода территории на одного отдыхающего (ДБН 360-92**, табл. 6.1), с учетом требований специальных норм и инструкций,  в том числе,  ДБН В.2.2-10, ДБН Б 2.4 -1, СанПиН 172-96, 173-96, а также ДБН.В.2.2-9-2009 «Общественные здания и сооружения»



	5.
	Максимальная высота здания/сооружения


	Согласно архитектурному обоснованию в проектной документации, с учетом специальных норм для санаторно-курортных объектов
 

	6.
	Минимальные отступы здания/сооружения от границ земельного участка: фронтальной, тыльной, боковых
	Отступ от фронтальной границы участка  – с обеспечением отступов от красных линий (п.7); отступы от тыльной и боковых границ должны обеспечить противопожарные разрывы от  зданий на соседнем участке согласно Приложению 3.1 ДБН 360-92.



	7.
	Минимальные отступы здания/сооружения от красных линий

 
	3 м, с учетом требований специальных норм и инструкций, в том числе, ДБН В.2.2-9, ДБН В.2.2-10, ДБН Б 2.4 -1, СанПиН 172-96, 173-96;   для общественных зданий возможно размещение без отступа от красных линий.



	8.
	Минимальные отступы здания/сооружения от смежных зданий/сооружений    
	Расстояния между домами обусловлены противопожарными требованиями и требованиями инсоляции и освещения, согласно ДБН 360-92** п.3.13 и приложения 3.1, с учетом требований специальных норм и инструкций, в том числе, ДБН В.2.2-9, ДБН В.2.2-10, ДБН Б 2.4 -1, СанПиН 172-96 


	9.
	Иные планировочные ограничения
	При наличии для рассматриваемой зоны или для конкретного участка 


	10.
	Требования к организации подъездов к зданию/сооружению, пешеходных переходов, мест парковки транспортных средств
	Примыкание проездов к проезжим частям магистральных улиц допускается на расстоянии не менее 50 м от перекрестка. Расстояние проездов от домов – 5-8 м. 

Организация стоянок согласно ДБН 360-92**, изменение1



	11.
	Требования к ориентации въездов (входов), грузопотоков,  мест парковки относительно элементов планировочной структуры – для объектов массового посещения


	С учетом сложившейся градостроительной ситуации, на основании предложений генплана города, другой имеющейся градостроительной документации – решается на стадии предпроектных - проектных предложений.



	12.
	Особые условия (при наличии соответствующих решений исполкома Сакского городского совета – со ссылкой на номер документа)
- по благоустройству и озеленению земельного участка; 
- использованию подземного пространства, подвалов, цокольных этажей, встроенно-пристроенных помещений;
	На основании соответствующих решений (при наличии) исполкома Сакского городского совета;

- установка  малых архитектурных форм, а также их ремонт и окраска при отклонении от проекта, должны согласовываться с отделом архитектуры и градостроительства; 

- урны устанавливаются через каждые 100 м вдоль тротуаров, кроме того – у входов в сооружения общественного обслуживания, на остановках общественного транспорта;

- запрещается:

складирование тары и запасов товаров у магазинов, киосков, павильонов, палаток и других торговых точек; размещать рекламу, расклеивать объявления, газеты, плакаты на стенах зданий, заборах, столбах, водосточных трубах, входных дверях и других неустановленных местах;
- исходя из целесообразности и гидрогеологических условий 



	13.
	Требования к участкам, сооружениям, которые попадают в зону влияния объекта
	Согласно требований  Правил к участкам, смежным рассматриваемому (статьи 25,26 Правил)


	14.
	Требования по обеспечению санитарного и эпидемического благополучия населения, (обеспечение нормативной продолжительности инсоляции, естественной освещенности, возможность организации зоны санитарной охраны источников водоснабжения, санитарно-защитной зоны предприятий, санитарных  разрывов и санитарно-охранных полос, контроль над загрязнением атмосферного воздуха, воды и грунта и т.п.) на основании заключения государственной санитарно-эпидемиологической службы о возможности отвода земельного участка, полученного заказчиком согласно требованиям земельного законодательства


	На основании заключения государственной санитарно-эпидемиологической службы о возможности отвода земельного участка, полученного заказчиком согласно требованиям земельного законодательства;

с учетом ограничений по параметрам использования,  определенных  для участков в рассматриваемой зоне (статьи 25, 26 Правил)


	15.
	Требования относительно необходимости разработки в составе проектной документации раздела «Инженерно-технические мероприятия гражданской защиты (гражданской обороны)»


	В соответствии с Постановлением КМУ №489 от 20.05.2009г. (приложение 2)


	16.
	Требования относительно необходимости разработки в составе проектной документации мероприятий по гражданской защите и техногенной безопасности


	В соответствии с Постановлением КМУ №489 от 20.05.2009г. (приложение 2)


	17.
	Перечень юридических лиц (предприятий, учреждений, организаций), которые должны выдать технические условия инженерного обеспечения объекта градостроительства, обеспечения пожарной и техногенной безопасности


	Согласно Порядку выдачи исходных данных (п.6), утвержденному  Постановлением  КМУ от 20 мая 2009 года 




Градостроительные условия и ограничения застройки земельных участков, расположенных в зонах – КРа – подзоны курортно-рекреационных учреждений
(адрес  или место расположения земельного участка)
	1,
	Вид объекта градостроительства


	Согласно спискам преобладающих и допустимых видов разрешенного использования участков для зоны расположения рассматриваемого участка (ст. 25 Правил) в порядке, предусмотренном. ст.11, ст.12.


	2.
	Площадь  земельного участка (га)

	Согласно кадастровому плану; 

если участок попадает частично в красные линии – дополнительно указать  площадь, подлежащую освоению.


	3.
	Максимальный процент застройки земельного участка


	На основании  требований историко-архитектурного опорного плана 

	4.
	Максимальная плотность застройки участка (м2 полезной плошади/га; чел./га)
	На основании  требований историко-архитектурного опорного плана 


	5.
	Максимальная высота здания/сооружения


	На основании  требований историко-архитектурного опорного плана 


	6.
	Минимальные отступы здания/сооружения от границ земельного участка: фронтальной, тыльной, боковых
	Отступ от фронтальной границы участка  – с обеспечением отступов от красных линий (п.7); отступы от тыльной и боковых границ должны обеспечить противопожарные разрывы от  зданий на соседнем участке согласно Приложению 3.1  ДБН 360-92.



	7.
	Минимальные отступы здания/сооружения от красных линий

 
	Без отступа, с учетом требований историко-архитектурного опорного плана 

	8.
	Минимальные отступы здания/сооружения от смежных зданий/сооружений    
	Расстояния между домами обусловлены противопожарными требованиями и требованиями инсоляции и освещения, согласно ДБН 360-92** п.3.13 и 
приложения 3.1. 


	9.
	Иные планировочные ограничения
	При наличии для рассматриваемой зоны или для конкретного участка 


	10.
	Требования к организации подъездов к зданию/сооружению, пешеходных переходов, мест парковки транспортных средств
	Примыкание проездов к проезжим частям магистральных улиц допускается на расстоянии не менее 50 м от перекрестка. Организация стоянок согласно ДБН 360-92**, изменение1,  с учетом требований историко-архитектурного опорного плана


	11.
	Требования к ориентации въездов (входов), грузопотоков,  мест парковки относительно элементов планировочной структуры – для объектов массового посещения


	С учетом сложившейся градостроительной ситуации, на основании предложений генплана города, другой имеющейся градостроительной документации – решается на стадии предпроектных - проектных предложений с учетом требований историко-архитектурного опорного плана


	12.
	Особые условия (при наличии соответствующих решений исполкома Сакского городского совета – со ссылкой на номер документа)
- по благоустройству и озеленению земельного участка; 
- использованию подземного пространства, подвалов, цокольных этажей, встроенно-пристроенных помещений;
	На основании соответствующих решений (при наличии) исполкома Сакского городского совета;

- с учетом требований историко-архитектурного опорного плана


	13.
	Требования к участкам, сооружениям, которые попадают в зону влияния объекта
	Согласно требований  Правил к участкам, смежным рассматриваемому (статьи 25,26 Правил)


	14.
	Требования по обеспечению санитарного и эпидемического благополучия населения, (обеспечение нормативной продолжительности инсоляции, естественной освещенности, возможность организации зоны санитарной охраны источников водоснабжения, санитарно-защитной зоны предприятий, санитарных  разрывов и санитарно-охранных полос, контроль над загрязнением атмосферного воздуха, воды и грунта и т.п.) на основании заключения государственной санитарно-эпидемиологической службы о возможности отвода земельного участка, полученного заказчиком согласно требованиям земельного законодательства


	На основании заключения государственной санитарно-эпидемиологической службы о возможности отвода земельного участка, полученного заказчиком согласно требованиям земельного законодательства;

с учетом ограничений по параметрам использования,  определенных  для участков в рассматриваемой зоне (статьи 25, 26 Правил)


	15.
	Требования относительно необходимости разработки в составе проектной документации раздела «Инженерно-технические мероприятия гражданской защиты (гражданской обороны)»


	В соответствии с Постановлением КМУ №489 от 20.05.2009г. (приложение 2)


	16.
	Требования относительно необходимости разработки в составе проектной документации мероприятий по гражданской защите и техногенной безопасности


	В соответствии с Постановлением КМУ №489 от 20.05.2009г. (приложение 2)


	17.
	Перечень юридических лиц (предприятий, учреждений, организаций), которые должны выдать технические условия инженерного обеспечения объекта градостроительства, обеспечения пожарной и техногенной безопасности


	Согласно Порядку выдачи исходных данных (п.6), утвержденному  Постановлением  КМУ от 20 мая 2009 года 




Зоны размещения объектов специального назначения
Градостроительные условия и ограничения застройки земельных участков, расположенных в зонах – Л – лечебных учреждений  
(адрес  или место расположения земельного участка)
	1,
	Вид объекта градостроительства


	Согласно спискам преобладающих и допустимых видов разрешенного использования участков для зоны расположения рассматриваемого участка (ст. 25 Правил) в порядке, предусмотренном. ст.11, ст.12.


	2.
	Площадь  земельного участка (га)

	Согласно кадастровому плану; 

если участок попадает частично в красные линии – дополнительно указать  площадь, подлежащую освоению.


	3.
	Максимальный процент застройки земельного участка


	В соответствии с ДБН 360-92**, табл. 6.1, с учетом требований специальных норм и инструкций  по проектированию объектов здравоохранения,  в том числе ДБН В.2.2-10, ДБН Б 2.4 -1, СанПиН 172-96, 173-96, а также ДБН.В.2.2-9-2009 «Общественные здания и сооружения»



	4.
	Максимальная плотность застройки участка (м2 полезной плошади/га; чел./га)
	В соответствии с ДБН 360-92**, табл. 6.1, с учетом требований специальных норм и инструкций  по проектированию объектов здравоохранения,  в том числе ДБН В.2.2-10, ДБН Б 2.4 -1, СанПиН 172-96, 173-96, а также ДБН.В.2.2-9-2009 «Общественные здания и сооружения»



	5.
	Максимальная высота здания/сооружения


	С учетом требований специальных норм и инструкций  по проектированию объектов здравоохранения,  в том числе ДБН В.2.2-10, ДБН Б 2.4 -1, СанПиН 172-96, 173-96, а также ДБН.В.2.2-9-2009 «Общественные здания и сооружения»



	6.
	Минимальные отступы здания/сооружения от границ земельного участка: фронтальной, тыльной, боковых
	Отступ от фронтальной границы участка  – с обеспечением отступов от красных линий (п.7); отступы от тыльной и боковых границ должны обеспечить противопожарные разрывы от  зданий на соседнем участке согласно Приложению3.1 ДБН 360-92.



	7.
	Минимальные отступы здания/сооружения от красных линий

 
	3 м, с учетом требований специальных норм и инструкций, в том числе, ДБН В.2.2-9, ДБН В.2.2-10, ДБН Б 2.4 -1, СанПиН 172-96, 173-96;   для общественных зданий возможно размещение без отступа от красных линий.



	8.
	Минимальные отступы здания/сооружения от смежных зданий/сооружений    
	Расстояния между домами обусловлены противопожарными требованиями и требованиями инсоляции и освещения, согласно ДБН 360-92** п.3.13 и 
приложения 3.1. 


	9.
	Иные планировочные ограничения
	При наличии для рассматриваемой зоны или для конкретного участка 


	10.
	Требования к организации подъездов к зданию/сооружению, пешеходных переходов, мест парковки транспортных средств
	Примыкание проездов к проезжим частям магистральных улиц допускается на расстоянии не менее 50 м от перекрестка. Организация стоянок согласно ДБН 360-92**, изменение1


	11.
	Требования к ориентации въездов (входов), грузопотоков,  мест парковки относительно элементов планировочной структуры – для объектов массового посещения


	С учетом сложившейся градостроительной ситуации, на основании предложений генплана города, другой имеющейся градостроительной документации – решается на стадии предпроектных - проектных предложений 



	12.
	Особые условия (при наличии соответствующих решений исполкома Сакского городского совета – со ссылкой на номер документа)
- по благоустройству и озеленению земельного участка; 
- использованию подземного пространства, подвалов, цокольных этажей, встроенно-пристроенных помещений;
	На основании соответствующих решений (при наличии) исполкома Сакского городского совета


	13.
	Требования к участкам, сооружениям, которые попадают в зону влияния объекта
	Согласно требований  Правил к участкам, смежным рассматриваемому (статьи 25,26 Правил)


	14.
	Требования по обеспечению санитарного и эпидемического благополучия населения, (обеспечение нормативной продолжительности инсоляции, естественной освещенности, возможность организации зоны санитарной охраны источников водоснабжения, санитарно-защитной зоны предприятий, санитарных  разрывов и санитарно-охранных полос, контроль над загрязнением атмосферного воздуха, воды и грунта и т.п.) на основании заключения государственной санитарно-эпидемиологической службы о возможности отвода земельного участка, полученного заказчиком согласно требованиям земельного законодательства


	На основании заключения государственной санитарно-эпидемиологической службы о возможности отвода земельного участка, полученного заказчиком согласно требованиям земельного законодательства;

с учетом ограничений по параметрам использования,  определенных  для участков в рассматриваемой зоне (статьи 25, 26 Правил)


	15.
	Требования относительно необходимости разработки в составе проектной документации раздела «Инженерно-технические мероприятия гражданской защиты (гражданской обороны)»


	В соответствии с Постановлением КМУ №489 от 20.05.2009г. (приложение 2)


	16.
	Требования относительно необходимости разработки в составе проектной документации мероприятий по гражданской защите и техногенной безопасности


	В соответствии с Постановлением КМУ №489 от 20.05.2009г. (приложение 2)


	17.
	Перечень юридических лиц (предприятий, учреждений, организаций), которые должны выдать технические условия инженерного обеспечения объекта градостроительства, обеспечения пожарной и техногенной безопасности


	Согласно Порядку выдачи исходных данных (п.6), утвержденному  Постановлением  КМУ от 20 мая 2009 года 




Градостроительные условия и ограничения застройки земельных участков, расположенных в зонах – Н – научно-исследовательских учреждений  

(адрес  или место расположения земельного участка)
	1,
	Вид объекта градостроительства


	Согласно спискам преобладающих и допустимых видов разрешенного использования участков для зоны расположения рассматриваемого участка (ст. 25 Правил) в порядке, предусмотренном. ст.11, ст.12.


	2.
	Площадь  земельного участка (га)

	Согласно кадастровому плану; 

если участок попадает частично в красные линии – дополнительно указать  площадь, подлежащую освоению.


	3.
	Максимальный процент застройки земельного участка


	60%, может быть уточнен при разработке проектной документации в соответствии с ДБН 360-92**, табл. 6.1, с учетом требований специальных норм и инструкций, а также ДБН.В.2.2-9-2009 «Общественные здания и сооружения»



	4.
	Максимальная плотность застройки участка (м2 полезной плошади/га; чел./га)
	В соответствии с ДБН 360-92**, табл. 6.1, с учетом требований специальных норм и инструкций, а также ДБН.В.2.2-9-2009 «Общественные здания и сооружения»



	5.
	Максимальная высота здания/сооружения


	Согласно архитектурному обоснованию в предпроектной или проектной документации


	6.
	Минимальные отступы здания/сооружения от границ земельного участка: фронтальной, тыльной, боковых
	Отступ от фронтальной границы участка  – 3м; от тыльной  – 3м ; отступы и боковых границ должны обеспечить противопожарные разрывы от  зданий на соседнем участке согласно Приложению3.1 ДБН 360-92.



	7.
	Минимальные отступы здания/сооружения от красных линий

 
	Исходя из п. 6, т.к. участок расположен в значительном удалении  от  красных линий.



	8.
	Минимальные отступы здания/сооружения от смежных зданий/сооружений    
	Расстояния между домами обусловлены противопожарными требованиями и требованиями инсоляции и освещения, согласно ДБН 360-92** п.3.13 и 
приложения 3.1. 


	9.
	Иные планировочные ограничения
	При наличии для рассматриваемой для конкретного участка 


	10.
	Требования к организации подъездов к зданию/сооружению, пешеходных переходов, мест парковки транспортных средств
	Примыкание проездов к проезжим частям магистральных улиц допускается на расстоянии не менее 50 м от перекрестка. Организация стоянок согласно ДБН 360-92**, изменение1


	11.
	Требования к ориентации въездов (входов), грузопотоков,  мест парковки относительно элементов планировочной структуры – для объектов массового посещения


	С учетом сложившейся градостроительной ситуации, на основании предложений генплана города, другой имеющейся градостроительной документации – решается на стадии предпроектных - проектных предложений 



	12.
	Особые условия (при наличии соответствующих решений исполкома Сакского городского совета – со ссылкой на номер документа)
- по благоустройству и озеленению земельного участка; 
- использованию подземного пространства, подвалов, цокольных этажей, встроенно-пристроенных помещений;
	На основании соответствующих решений (при наличии) исполкома Сакского городского совета


	13.
	Требования к участкам, сооружениям, которые попадают в зону влияния объекта
	Согласно требований  Правил к участкам, смежным рассматриваемому (статьи 25,26 Правил)


	14.
	Требования по обеспечению санитарного и эпидемического благополучия населения, (обеспечение нормативной продолжительности инсоляции, естественной освещенности, возможность организации зоны санитарной охраны источников водоснабжения, санитарно-защитной зоны предприятий, санитарных  разрывов и санитарно-охранных полос, контроль над загрязнением атмосферного воздуха, воды и грунта и т.п.) на основании заключения государственной санитарно-эпидемиологической службы о возможности отвода земельного участка, полученного заказчиком согласно требованиям земельного законодательства


	На основании заключения государственной санитарно-эпидемиологической службы о возможности отвода земельного участка, полученного заказчиком согласно требованиям земельного законодательства;

с учетом ограничений по параметрам использования,  определенных  для участков в рассматриваемой зоне (статьи 25, 26 Правил)


	15.
	Требования относительно необходимости разработки в составе проектной документации раздела «Инженерно-технические мероприятия гражданской защиты (гражданской обороны)»


	В соответствии с Постановлением КМУ №489 от 20.05.2009г. (приложение 2)


	16.
	Требования относительно необходимости разработки в составе проектной документации мероприятий по гражданской защите и техногенной безопасности


	В соответствии с Постановлением КМУ №489 от 20.05.2009г. (приложение 2)


	17.
	Перечень юридических лиц (предприятий, учреждений, организаций), которые должны выдать технические условия инженерного обеспечения объекта градостроительства, обеспечения пожарной и техногенной безопасности


	Согласно Порядку выдачи исходных данных (п.6), утвержденному  Постановлением  КМУ от 20 мая 2009 года 




Градостроительные условия и ограничения застройки земельных участков, расположенных в зонах – О – объектов образования

(адрес  или место расположения земельного участка)
	1,
	Вид объекта градостроительства


	Согласно спискам преобладающих и допустимых видов разрешенного использования участков для зоны 
(ст. 25 Правил) в порядке, предусмотренном ст.11, ст.12).


	2.
	Площадь  земельного участка (га)

	Согласно кадастровому плану; 

если участок попадает частично в красные линии – дополнительно указать  площадь, подлежащую освоению.


	3.
	Максимальный процент застройки земельного участка


	60%, может уточняться  при разработке проектной документации согласно ДБН.В.2.2-3-97 «Дома и сооружения учебных заведений», а также  ДБН.В.2.2-9-2009 «Общественные здания и сооружения». 



	4.
	Максимальная плотность застройки участка (м2 полезной площади/га; чел./га)
	Намерения по застройке  должны соответствовать нормативным размерам земельных участков (ДБН 360-92**, табл. 6.1), а также,  ДБН.В.2.2-3-97 «Дома и сооружения учебных заведений», ДБН.В.2.2-9-2009 «Общественные здания и сооружения». 



	5.
	Максимальная высота здания/сооружения


	Сопоставимая с этажностью сложившейся застройки в зоне размещения земельного участка; с учетом требований ДБН.В.2.2-3-97 «Дома и сооружения учебных заведений»; повышение этажности – согласно архитектурному обоснованию в проектной документации


	6.
	Минимальные отступы здания/сооружения от границ земельного участка: фронтальной, тыльной, боковых
	Отступ от фронтальной границы участка  – с учетом  линии застройки и при соблюдении отступов от красных линий (п.7); отступы от тыльной и боковых границ должны обеспечить соблюдение прибрежной защитной полосы, противопожарные разрывы от  зданий на соседнем участке согласно Приложению1 ДБН 360-92**. 


	7.
	Минимальные отступы здания/сооружения от красных линий

 
	Здания общественного назначения могут размещаться без отступа от красных линий, если организация отступа или площади перед зданием не обусловлены архитектурно-планировочной необходимостью 

Минимальное расстояние от красных линий общежитий  должно составлять не менее 3 м;  если в первых этажах расположены помещения общественного назначения  – могут размещаться без отступа от красных линий 

	8.
	Минимальные отступы здания/сооружения от смежных зданий/сооружений    
	Расстояния между домами обусловлены противопожарными требованиями согласно ДБН 360-92** п.3.13 и приложения 3.1. 


	9.
	Иные планировочные ограничения
	При наличии для конкретного участка 


	10.
	Требования к организации подъездов к зданию/сооружению, пешеходных переходов, мест парковки транспортных средств
	Согласно ДБН 360-92**, ДБН.В.2.2-9-2009 «Общественные здания и сооружения». Примыкание проездов к проезжим частям магистральных улиц допускается на расстоянии не менее 50 м от перекрестка. Расстояние проездов от домов – 5-8 м. 

Организация стоянок согласно ДБН 360-92**, изменение1.


	11.
	Требования к ориентации въездов (входов), грузопотоков,  мест парковки относительно элементов планировочной структуры – для объектов массового посещения


	С учетом сложившейся градостроительной ситуации – решается на стадии предпроектных - проектных предложений.

	12.
	Особые условия (при наличии соответствующих решений исполкома Сакского городского совета – со ссылкой на номер документа)
- по благоустройству и озеленению земельного участка; 
- использованию подземного пространства, подвалов, цокольных этажей, встроенно-пристроенных помещений;

- оформлению фасадов

	На основании соответствующих решений (при наличии) исполкома Сакского городского совета;

- установка  малых архитектурных форм, а также их ремонт и окраска при отклонении от проекта, должны согласовываться с отделом архитектуры и градостроительства; 

- урны устанавливаются через каждые 100 м на улицах, площадях,  через 50 м – в парках и скверах с интенсивным пешеходным движением; кроме того – у входов в сооружения общественного обслуживания, на остановках общественного транспорта;

- запрещается:

складирование тары и запасов товаров у магазинов, киосков, павильонов, палаток и других торговых точек; размещать рекламу, расклеивать объявления, газеты, плакаты на стенах зданий, заборах, столбах, водосточных трубах, входных дверях и других неустановленных местах;
- исходя из целесообразности и гидрогеологических условий
- ремонт фасадов должен производиться с учётом сохранения внешнего вида, предусмотренного утвержденным проектом, окраска – согласно паспортам, отклонения согласовываются с отделом архитектуры и градостроительства, если здание находится под государственной охраной – с комитетом по охране культурного наследия;

- установка вывесок на зданиях  согласовывается с отделом архитектуры и градостроительства


	13.
	Требования к участкам, сооружениям, которые попадают в зону влияния объекта
	Согласно требований  Правил к участкам, смежным рассматриваемому (статьи 25, 26 Правил)


	14.
	Требования по обеспечению санитарного и эпидемического благополучия населения, (обеспечение нормативной продолжительности инсоляции, естественной освещенности, возможность организации зоны санитарной охраны источников водоснабжения, санитарно-защитной зоны предприятий, санитарных  разрывов и санитарно-охранных полос, контроль над загрязнением атмосферного воздуха, воды и грунта и т.п.) на основании заключения государственной санитарно-эпидемиологической службы о возможности отвода земельного участка, полученного заказчиком согласно требованиям земельного законодательства


	На основании заключения государственной санитарно-эпидемиологической службы о возможности отвода земельного участка, полученного заказчиком согласно требованиям земельного законодательства;

с учетом  ограничений по параметрам использования,  определенных  для участков в рассматриваемой зоне (статьи 25, 26 Правил)


	15.
	Требования относительно необходимости разработки в составе проектной документации раздела «Инженерно-технические мероприятия гражданской защиты (гражданской обороны)»


	В соответствии с Постановлением КМУ №489 от 20.05.2009г. (приложение 2)


	16.
	Требования относительно необходимости разработки в составе проектной документации мероприятий по гражданской защите и техногенной безопасности


	В соответствии с Постановлением КМУ №489 от 20.05.2009г. (приложение 2)


	17.
	Перечень юридических лиц (предприятий, учреждений, организаций), которые должны выдать технические условия инженерного обеспечения объекта градостроительства, обеспечения пожарной и техногенной безопасности


	Согласно Порядку выдачи исходных данных (п.6), утвержденному  Постановлением  КМУ от 20 мая 2009 года 




Градостроительные условия и ограничения застройки земельных участков, расположенных в зонах – С, Са – спортивных объектов

(адрес  или место расположения земельного участка)
	1,
	Вид объекта градостроительства


	Согласно спискам преобладающих и допустимых видов разрешенного использования участков для зоны 
(ст. 25 Правил) в порядке, предусмотренном ст.11, ст.12).


	2.
	Площадь  земельного участка (га)

	Согласно кадастровому плану; 

если участок попадает частично в красные линии – дополнительно указать  площадь, подлежащую освоению.


	3.
	Максимальный процент застройки земельного участка


	60%, может уточняться  при разработке проектной документации согласно ДБН.В.2.2-13-03 «Спортивные и физкультурно-оздоровительные сооружения», а также  ДБН.В.2.2-9-2009 «Общественные здания и сооружения». 



	4.
	Максимальная плотность застройки участка (м2 полезной площади/га; чел./га)
	Намерения по застройке  должны соответствовать нормативным размерам земельных участков (ДБН 360-92**, табл. 6.1), а также,  ДБН.В.2.2-13-03 «Спортивные и физкультурно-оздоровительные сооружения», ДБН.В.2.2-9-2009 «Общественные здания и сооружения». 



	5.
	Максимальная высота здания/сооружения


	Сопоставимая с этажностью сложившейся застройки в зоне размещения земельного участка; с учетом требований  ДБН.В.2.2-13-03 «Спортивные и физкультурно-оздоровительные сооружения»; повышение этажности – согласно архитектурному обоснованию в проектной документации


	6.
	Минимальные отступы здания/сооружения от границ земельного участка: фронтальной, тыльной, боковых
	Отступ от фронтальной границы участка  – с учетом  линии застройки и при соблюдении отступов от красных линий (п.7); отступы от тыльной и боковых границ должны обеспечить соблюдение прибрежной защитной полосы, противопожарные разрывы от  зданий на соседнем участке согласно Приложению 3.1 ДБН 360-92**. 



	7.
	Минимальные отступы здания/сооружения от красных линий

 
	Здания общественного назначения могут размещаться без отступа от красных линий, если организация отступа или площади перед зданием не обусловлены архитектурно-планировочной необходимостью. 



	8.
	Минимальные отступы здания/сооружения от смежных зданий/сооружений    
	Расстояния между домами обусловлены противопожарными требованиями согласно ДБН 360-92** п.3.13 и приложения 3.1. 


	9.
	Иные планировочные ограничения
	При наличии для конкретного участка 


	10.
	Требования к организации подъездов к зданию/сооружению, пешеходных переходов, мест парковки транспортных средств
	Согласно ДБН 360-92**, ДБН.В.2.2-9-2009 «Общественные здания и сооружения». Примыкание проездов к проезжим частям магистральных улиц допускается на расстоянии не менее 50 м от перекрестка. Расстояние проездов от домов – 5-8 м. 

Организация стоянок согласно ДБН 360-92**, изменение1.


	11.
	Требования к ориентации въездов (входов), грузопотоков,  мест парковки относительно элементов планировочной структуры – для объектов массового посещения


	С учетом сложившейся градостроительной ситуации – решается на стадии предпроектных - проектных предложений.

	12.
	Особые условия (при наличии соответствующих решений исполкома Сакского городского совета – со ссылкой на номер документа)
- по благоустройству и озеленению земельного участка; 
- использованию подземного пространства, подвалов, цокольных этажей, встроенно-пристроенных помещений;

- оформлению фасадов

	На основании соответствующих решений (при наличии) исполкома Сакского городского совета;

- установка  малых архитектурных форм, а также их ремонт и окраска при отклонении от проекта, должны согласовываться с отделом архитектуры и градостроительства; 

- урны устанавливаются через каждые 100 м вдоль тротуаров; кроме того – у входов в сооружения общественного обслуживания, на остановках общественного транспорта;

- запрещается:

складирование тары и запасов товаров у магазинов, киосков, павильонов, палаток и других торговых точек; размещать рекламу, расклеивать объявления, газеты, плакаты на стенах зданий, заборах, столбах, водосточных трубах, входных дверях и других неустановленных местах;
- исходя из целесообразности и гидрогеологических условий
- ремонт фасадов должен производиться с учётом сохранения внешнего вида, предусмотренного утвержденным проектом, окраска – согласно паспортам, отклонения согласовываются с отделом архитектуры и градостроительства, если здание находится под государственной охраной – с комитетом по охране культурного наследия;

- установка вывесок на зданиях  согласовывается с отделом архитектуры и градостроительства


	13.
	Требования к участкам, сооружениям, которые попадают в зону влияния объекта
	Согласно требований  Правил к участкам, смежным рассматриваемому (статьи 25, 26 Правил)


	14.
	Требования по обеспечению санитарного и эпидемического благополучия населения, (обеспечение нормативной продолжительности инсоляции, естественной освещенности, возможность организации зоны санитарной охраны источников водоснабжения, санитарно-защитной зоны предприятий, санитарных  разрывов и санитарно-охранных полос, контроль над загрязнением атмосферного воздуха, воды и грунта и т.п.) на основании заключения государственной санитарно-эпидемиологической службы о возможности отвода земельного участка, полученного заказчиком согласно требованиям земельного законодательства


	На основании заключения государственной санитарно-эпидемиологической службы о возможности отвода земельного участка, полученного заказчиком согласно требованиям земельного законодательства;

с учетом  ограничений по параметрам использования,  определенных  для участков в рассматриваемой зоне (статьи 25, 26 Правил)


	15.
	Требования относительно необходимости разработки в составе проектной документации раздела «Инженерно-технические мероприятия гражданской защиты (гражданской обороны)»


	В соответствии с Постановлением КМУ №489 от 20.05.2009г. (приложение 2)


	16.
	Требования относительно необходимости разработки в составе проектной документации мероприятий по гражданской защите и техногенной безопасности


	В соответствии с Постановлением КМУ №489 от 20.05.2009г. (приложение 2)


	17.
	Перечень юридических лиц (предприятий, учреждений, организаций), которые должны выдать технические условия инженерного обеспечения объекта градостроительства, обеспечения пожарной и техногенной безопасности


	Согласно Порядку выдачи исходных данных (п.6), утвержденному  Постановлением  КМУ от 20 мая 2009 года 




Градостроительные условия и ограничения застройки земельных участков, расположенных в зоне – А – памятника археологии

(адрес  или место расположения земельного участка)
	1,
	Вид объекта градостроительства


	Согласно спискам допустимых видов использования участков для зоны расположения рассматриваемого участка (ст. 25 Правил) в порядке, предусмотренном. ст.11, ст.12.


	2.
	Площадь  земельного участка (га)

	Согласно кадастровому плану; 

если участок попадает частично в красные линии – дополнительно указать  площадь, подлежащую освоению.


	3.
	Максимальный процент застройки земельного участка


	На основании  требований историко-архитектурного опорного плана 

	4.
	Максимальная плотность застройки участка (м2 полезной плошади/га; чел./га)
	На основании  требований историко-архитектурного опорного плана 


	5.
	Максимальная высота здания/сооружения


	На основании  требований историко-архитектурного опорного плана 


	6.
	Минимальные отступы здания/сооружения от границ земельного участка: фронтальной, тыльной, боковых
	На основании  требований историко-архитектурного опорного плана 

	7.
	Минимальные отступы здания/сооружения от красных линий

 
	На основании  требований историко-архитектурного опорного плана 


	8.
	Минимальные отступы здания/сооружения от смежных зданий/сооружений    
	На основании  требований историко-архитектурного опорного плана 


	9.
	Иные планировочные ограничения
	При наличии для рассматриваемой зоны или для конкретного участка 


	10.
	Требования к организации подъездов к зданию/сооружению, пешеходных переходов, мест парковки транспортных средств
	Примыкание проездов к проезжим частям магистральных улиц допускается на расстоянии не менее 50 м от перекрестка. Организация стоянок согласно ДБН 360-92**, изменение1,  с учетом требований историко-архитектурного опорного плана


	11.
	Требования к ориентации въездов (входов), грузопотоков,  мест парковки относительно элементов планировочной структуры – для объектов массового посещения


	С учетом сложившейся градостроительной ситуации, на основании предложений генплана города, другой имеющейся градостроительной документации – решается на стадии предпроектных - проектных предложений с учетом требований историко-архитектурного опорного плана


	12.
	Особые условия (при наличии соответствующих решений исполкома Сакского городского совета – со ссылкой на номер документа)
- по благоустройству и озеленению земельного участка; 
- использованию подземного пространства, подвалов, цокольных этажей, встроенно-пристроенных помещений;
	На основании соответствующих решений (при наличии) исполкома Сакского городского совета;

- с учетом требований историко-архитектурного опорного плана
-

	13.
	Требования к участкам, сооружениям, которые попадают в зону влияния объекта
	Согласно требований  Правил к участкам, смежным рассматриваемому (статьи 25,26 Правил), с учетом требований историко-архитектурного опорного плана


	14.
	Требования по обеспечению санитарного и эпидемического благополучия населения, (обеспечение нормативной продолжительности инсоляции, естественной освещенности, возможность организации зоны санитарной охраны источников водоснабжения, санитарно-защитной зоны предприятий, санитарных  разрывов и санитарно-охранных полос, контроль над загрязнением атмосферного воздуха, воды и грунта и т.п.) на основании заключения государственной санитарно-эпидемиологической службы о возможности отвода земельного участка, полученного заказчиком согласно требованиям земельного законодательства


	На основании заключения государственной санитарно-эпидемиологической службы о возможности отвода земельного участка, полученного заказчиком согласно требованиям земельного законодательства;

с учетом требований историко-архитектурного опорного плана


	15.
	Требования относительно необходимости разработки в составе проектной документации раздела «Инженерно-технические мероприятия гражданской защиты (гражданской обороны)»


	В соответствии с Постановлением КМУ №489 от 20.05.2009г. (приложение 2)


	16.
	Требования относительно необходимости разработки в составе проектной документации мероприятий по гражданской защите и техногенной безопасности


	В соответствии с Постановлением КМУ №489 от 20.05.2009г. (приложение 2)


	17.
	Перечень юридических лиц (предприятий, учреждений, организаций), которые должны выдать технические условия инженерного обеспечения объекта градостроительства, обеспечения пожарной и техногенной безопасности


	Согласно Порядку выдачи исходных данных (п.6), утвержденному  Постановлением  КМУ от 20 мая 2009 года 




Зоны рекреационных и других
озелененных территорий

Градостроительные условия и ограничения застройки земельных участков, расположенных в зоне – Р-1 – парка-памятника садово-паркового искусства местного значения
(адрес  или место расположения земельного участка)
	1,
	Вид объекта градостроительства


	Согласно спискам преобладающих и допустимых видов разрешенного использования участков для зоны 
(ст. 25 Правил) в порядке, предусмотренном ст.11, ст.12).


	2.
	Площадь  земельного участка (га)

	Согласно кадастровому плану


	3.
	Максимальный процент застройки земельного участка


	На основании специальных работ, выполненных в соответствии с положениями  о природно-заповедном фонде


	4.
	Максимальная плотность застройки участка (м2 полезной площади/га; чел./га)


	Не определяется


	5.
	Максимальная высота здания/сооружения


	На основании специальных работ, выполненных в соответствии с положениями  о парках-памятниках садово-паркового искусства


	6.
	Минимальные отступы здания/сооружения от границ земельного участка: фронтальной, тыльной, боковых
	Отступ от фронтальной границы участка  – с учетом  линии застройки и при соблюдении отступов от красных линий (п.7); отступы от тыльной и боковых границ должны обеспечить противопожарные разрывы от  зданий на соседнем участке согласно Приложению3.1 ДБН 360-92**. 



	7.
	Минимальные отступы здания/сооружения от красных линий

 
	Здания общественного назначения могут размещаться без отступа от красных линий, если организация отступа или площади перед зданием не обусловлены архитектурно-планировочной необходимостью, а также  положениями  о парках-памятниках садово-паркового искусства


	8.
	Минимальные отступы здания/сооружения от смежных зданий/сооружений    
	Расстояния между сооружениями обусловлены противопожарными требованиями согласно ДБН 360-92** п.3.13 и приложения 3.1. 


	9.
	Иные планировочные ограничения
	При наличии для конкретного участка 


	10.
	Требования к организации подъездов к зданию/сооружению, пешеходных переходов, мест парковки транспортных средств
	Согласно ДБН 360-92**. Примыкание проездов к проезжим частям магистральных улиц допускается на расстоянии не менее 50 м от перекрестка. Организация стоянок согласно ДБН 360-92**, изменение1.


	11.
	Требования к ориентации въездов (входов), грузопотоков,  мест парковки относительно элементов планировочной структуры – для объектов массового посещения


	С учетом сложившейся градостроительной ситуации – решается на стадии предпроектных - проектных предложений.

	12.
	Особые условия (при наличии соответствующих решений исполкома Сакского городского совета – со ссылкой на номер документа)
- по благоустройству и озеленению земельного участка; 
- использованию подземного пространства, подвалов, цокольных этажей, встроенно-пристроенных помещений;

- оформлению фасадов

	На основании соответствующих решений (при наличии) исполкома Сакского городского совета;

- установка  малых архитектурных форм, а также их ремонт и окраска при отклонении от проекта, должны согласовываться с отделом архитектуры и градостроительства; 

- урны устанавливаются через каждые 100 м вдоль аллей,  через 50 м – вдоль аллей с интенсивным пешеходным движением; кроме того – у входов в сооружения общественного обслуживания
- запрещается:

складирование тары и запасов товаров у магазинов, киосков, павильонов, палаток и других торговых точек; размещать рекламу, расклеивать объявления, газеты, плакаты на стенах зданий, заборах, столбах, водосточных трубах, входных дверях и других неустановленных местах;
- исходя из целесообразности и гидрогеологических условий
- ремонт фасадов должен производиться с учётом сохранения внешнего вида, предусмотренного утвержденным проектом, окраска – согласно паспортам, отклонения согласовываются с отделом архитектуры и градостроительства, если здание находится под государственной охраной – с комитетом по охране культурного наследия;

- установка вывесок на зданиях  согласовывается с отделом архитектуры и градостроительства


	13.
	Требования к участкам, сооружениям, которые попадают в зону влияния объекта
	Согласно требований  Правил к участкам, смежным рассматриваемому (статьи 25, 26 Правил)


	14.
	Требования по обеспечению санитарного и эпидемического благополучия населения, (обеспечение нормативной продолжительности инсоляции, естественной освещенности, возможность организации зоны санитарной охраны источников водоснабжения, санитарно-защитной зоны предприятий, санитарных  разрывов и санитарно-охранных полос, контроль над загрязнением атмосферного воздуха, воды и грунта и т.п.) на основании заключения государственной санитарно-эпидемиологической службы о возможности отвода земельного участка, полученного заказчиком согласно требованиям земельного законодательства


	На основании заключения государственной санитарно-эпидемиологической службы о возможности отвода земельного участка, полученного заказчиком согласно требованиям земельного законодательства;

с учетом  ограничений по параметрам использования,  определенных  для участков в рассматриваемой зоне (статьи 25, 26 Правил)


	15.
	Требования относительно необходимости разработки в составе проектной документации раздела «Инженерно-технические мероприятия гражданской защиты (гражданской обороны)»


	В соответствии с Постановлением КМУ №489 от 20.05.2009г. (приложение 2)


	16.
	Требования относительно необходимости разработки в составе проектной документации мероприятий по гражданской защите и техногенной безопасности


	В соответствии с Постановлением КМУ №489 от 20.05.2009г. (приложение 2)


	17.
	Перечень юридических лиц (предприятий, учреждений, организаций), которые должны выдать технические условия инженерного обеспечения объекта градостроительства, обеспечения пожарной и техногенной безопасности


	Согласно Порядку выдачи исходных данных (п.6), утвержденному  Постановлением  КМУ от 20 мая 2009 года 




Градостроительные условия и ограничения застройки земельных участков, расположенных в зоне – Р-2, Р-2в – зеленых насаждений общего пользования
тип «в»  (зеленая буферная зона вдоль улицы Курортной )

(адрес  или место расположения земельного участка)
	1,
	Вид объекта градостроительства


	Согласно спискам преобладающих и допустимых видов разрешенного использования участков для зоны 
(ст. 25 Правил) в порядке, предусмотренном ст.11, ст.12).


	2.
	Площадь  земельного участка (га)

	Согласно кадастровому плану


	3.
	Максимальный процент застройки земельного участка


	Согласно режиму І-ой зоны округа санохраны курорта. Если не попадает  в І-ую зону округа санохраны курорта – не более 15 %, при уровне озеленения 85 % – на основании  ДБН 360-92**, приложение 5.2; 


	4.
	Максимальная плотность застройки участка (м2 полезной площади/га; чел./га)

	Не определяется

	5.
	Максимальная высота здания/сооружения


	С учетом требований п.3 – согласно градостроительному обоснованию


	6.
	Минимальные отступы здания/сооружения от границ земельного участка: фронтальной, тыльной, боковых
	С учетом требований п.3 – согласно градостроительному обоснованию

	7.
	Минимальные отступы здания/сооружения от красных линий

 
	С учетом требований п.3 – согласно градостроительному обоснованию 

	8.
	Минимальные отступы здания/сооружения от смежных зданий/сооружений    
	С учетом требований п.3 – согласно градостроительному обоснованию 


	9.
	Иные планировочные ограничения
	При наличии для конкретного участка режима І-ой зоны округа санохраны курорта


	10.
	Требования к организации подъездов к зданию/сооружению, пешеходных переходов, мест парковки транспортных средств
	С учетом требований п.3 – согласно градостроительному обоснованию Примыкание проездов к проезжим частям магистральных улиц допускается на расстоянии не менее 50 м от перекрестка. 



	11.
	Требования к ориентации въездов (входов), грузопотоков,  мест парковки относительно элементов планировочной структуры – для объектов массового посещения


	С учетом требований п.3 – согласно градостроительному обоснованию 

	12.
	Особые условия (при наличии соответствующих решений исполкома Сакского городского совета – со ссылкой на номер документа)
- по благоустройству и озеленению земельного участка; 
- использованию подземного пространства, подвалов, цокольных этажей, встроенно-пристроенных помещений;

- оформлению фасадов

	На основании соответствующих решений (при наличии) исполкома Сакского городского совета;

- установка  малых архитектурных форм, а также их ремонт и окраска при отклонении от проекта, должны согласовываться с отделом архитектуры и градостроительства; 

- урны устанавливаются через каждые 100 м на улицах, площадях,  через 50 м – в парках и скверах с интенсивным пешеходным движением; кроме того – у входов в сооружения общественного обслуживания, на остановках общественного транспорта;

- запрещается:

складирование тары и запасов товаров у магазинов, киосков, павильонов, палаток и других торговых точек; размещать рекламу, расклеивать объявления, газеты, плакаты на стенах зданий, заборах, столбах, водосточных трубах, входных дверях и других неустановленных местах;
С учетом требований п.3 – согласно градостроительному обоснованию  

- ремонт фасадов должен производиться с учётом сохранения внешнего вида, предусмотренного утвержденным проектом, окраска – согласно паспортам, отклонения согласовываются с отделом архитектуры и градостроительства, если здание находится под государственной охраной – с комитетом по охране культурного наследия;

- установка вывесок на зданиях  согласовывается с отделом архитектуры и градостроительства


	13.
	Требования к участкам, сооружениям, которые попадают в зону влияния объекта
	Согласно требований  Правил к участкам, смежным рассматриваемому (статьи 25, 26 Правил)


	14.
	Требования по обеспечению санитарного и эпидемического благополучия населения, (обеспечение нормативной продолжительности инсоляции, естественной освещенности, возможность организации зоны санитарной охраны источников водоснабжения, санитарно-защитной зоны предприятий, санитарных  разрывов и санитарно-охранных полос, контроль над загрязнением атмосферного воздуха, воды и грунта и т.п.) на основании заключения государственной санитарно-эпидемиологической службы о возможности отвода земельного участка, полученного заказчиком согласно требованиям земельного законодательства


	На основании заключения государственной санитарно-эпидемиологической службы о возможности отвода земельного участка, полученного заказчиком согласно требованиям земельного законодательства;

с учетом  ограничений по параметрам использования,  определенных  для участков в рассматриваемой зоне (статьи 25, 26 Правил)


	15.
	Требования относительно необходимости разработки в составе проектной документации раздела «Инженерно-технические мероприятия гражданской защиты (гражданской обороны)»


	В соответствии с Постановлением КМУ №489 от 20.05.2009г. (приложение 2)


	16.
	Требования относительно необходимости разработки в составе проектной документации мероприятий по гражданской защите и техногенной безопасности


	В соответствии с Постановлением КМУ №489 от 20.05.2009г. (приложение 2)


	17.
	Перечень юридических лиц (предприятий, учреждений, организаций), которые должны выдать технические условия инженерного обеспечения объекта градостроительства, обеспечения пожарной и техногенной безопасности


	Согласно Порядку выдачи исходных данных (п.6), утвержденному  Постановлением  КМУ от 20 мая 2009 года 




Градостроительные условия и ограничения застройки земельных участков, расположенных в зоне – Р-2а – подзона зеленых насаждений общего пользования, тип «а» (малые городские парки и скверы, озелененные территории в прибрежных защитных полосах не лечебных водоемов )

(адрес  или место расположения земельного участка)
	1,
	Вид объекта градостроительства


	Согласно спискам преобладающих и допустимых видов разрешенного использования участков для зоны 
(ст. 25 Правил) в порядке, предусмотренном ст.11, ст.12).


	2.
	Площадь  земельного участка (га)

	Согласно кадастровому плану


	3.
	Максимальный процент застройки земельного участка


	Не определяется 

	4.
	Максимальная плотность застройки участка (м2 полезной площади/га; чел./га)

	Не определяется

	5.
	Максимальная высота здания/сооружения


	Не определяется 

	6.
	Минимальные отступы здания/сооружения от границ земельного участка: фронтальной, тыльной, боковых
	Не определяется

	7.
	Минимальные отступы здания/сооружения от красных линий

 
	Не определяется

	8.
	Минимальные отступы здания/сооружения от смежных зданий/сооружений    
	Не определяется 

	9.
	Иные планировочные ограничения
	При наличии для конкретного участка 


	10.
	Требования к организации подъездов к зданию/сооружению, пешеходных переходов, мест парковки транспортных средств
	Примыкание проездов к проезжим частям магистральных улиц допускается на расстоянии не менее 50 м от перекрестка. 


	11.
	Требования к ориентации въездов (входов), грузопотоков,  мест парковки относительно элементов планировочной структуры – для объектов массового посещения


	С учетом сложившейся градостроительной ситуации – решается на стадии предпроектных - проектных предложений.

	12.
	Особые условия (при наличии соответствующих решений исполкома Сакского городского совета – со ссылкой на номер документа)
- по благоустройству и озеленению земельного участка; 
- использованию подземного пространства, подвалов, цокольных этажей, встроенно-пристроенных помещений
	На основании соответствующих решений (при наличии) исполкома Сакского городского совета;

- установка  малых архитектурных форм, а также их ремонт и окраска при отклонении от проекта, должны согласовываться с отделом архитектуры и градостроительства; 

- урны устанавливаются через каждые 100 м;  через 50 м – в парках и скверах с интенсивным пешеходным движением


	13.
	Требования к участкам, сооружениям, которые попадают в зону влияния объекта
	Согласно требований  Правил к участкам, смежным рассматриваемому (статьи 25, 26 Правил)


	14.
	Требования по обеспечению санитарного и эпидемического благополучия населения, (обеспечение нормативной продолжительности инсоляции, естественной освещенности, возможность организации зоны санитарной охраны источников водоснабжения, санитарно-защитной зоны предприятий, санитарных  разрывов и санитарно-охранных полос, контроль над загрязнением атмосферного воздуха, воды и грунта и т.п.) на основании заключения государственной санитарно-эпидемиологической службы о возможности отвода земельного участка, полученного заказчиком согласно требованиям земельного законодательства


	На основании заключения государственной санитарно-эпидемиологической службы о возможности отвода земельного участка, полученного заказчиком согласно требованиям земельного законодательства;

с учетом  ограничений по параметрам использования,  определенных  для участков в рассматриваемой зоне (статьи 25, 26 Правил)


	15.
	Требования относительно необходимости разработки в составе проектной документации раздела «Инженерно-технические мероприятия гражданской защиты (гражданской обороны)»


	В соответствии с Постановлением КМУ №489 от 20.05.2009г. (приложение 2)


	16.
	Требования относительно необходимости разработки в составе проектной документации мероприятий по гражданской защите и техногенной безопасности


	В соответствии с Постановлением КМУ №489 от 20.05.2009г. (приложение 2)


	17.
	Перечень юридических лиц (предприятий, учреждений, организаций), которые должны выдать технические условия инженерного обеспечения объекта градостроительства, обеспечения пожарной и техногенной безопасности


	Согласно Порядку выдачи исходных данных (п.6), утвержденному  Постановлением  КМУ от 20 мая 2009 года 




Градостроительные условия и ограничения застройки земельных участков, расположенных в зоне – Р-2б – подзона зеленых насаждений общего пользования, тип «б» (озелененные территории в прибрежных защитных полосах лечебных водоемов )

(адрес  или место расположения земельного участка)
	1,
	Вид объекта градостроительства


	Согласно спискам допустимых видов использования участков для зоны разрешается только: зеленые насаждения, благоустройство, санитарная рубка деревьев с максимальным сохранением естественного ландшафта  и по согласованию с ГГРС



Градостроительные условия и ограничения застройки земельных участков, расположенных в зоне – Р-2г – зеленых насаждений общего пользования
тип «г»  (территории зеленых насаждений, приуроченные к тальвегам балок)

(адрес  или место расположения земельного участка)
	1,
	Вид объекта градостроительства


	Согласно спискам преобладающих и допустимых видов разрешенного использования участков для зоны 
(ст. 25 Правил) в порядке, предусмотренном ст.11, ст.12).


	2.
	Площадь  земельного участка (га)

	Согласно кадастровому плану


	3.
	Максимальный процент застройки земельного участка


	не более 15 %, при уровне озеленения 85 % – на основании  ДБН 360-92**, приложение 5.2; 


	4.
	Максимальная плотность застройки участка (м2 полезной площади/га; чел./га)

	Не определяется

	5.
	Максимальная высота здания/сооружения


	Согласно градостроительному обоснованию, проектной документации


	6.
	Минимальные отступы здания/сооружения от границ земельного участка: фронтальной, тыльной, боковых
	Согласно градостроительному обоснованию, проектной документации


	7.
	Минимальные отступы здания/сооружения от красных линий

 
	Согласно градостроительному обоснованию, проектной документации


	8.
	Минимальные отступы здания/сооружения от смежных зданий/сооружений    
	Согласно градостроительному обоснованию, проектной документации


	9.
	Иные планировочные ограничения
	При наличии для конкретного участка 


	10.
	Требования к организации подъездов к зданию/сооружению, пешеходных переходов, мест парковки транспортных средств
	Согласно градостроительному обоснованию, проектной документации
Примыкание проездов к проезжим частям магистральных улиц допускается на расстоянии не менее 50 м от перекрестка. 



	11.
	Требования к ориентации въездов (входов), грузопотоков,  мест парковки относительно элементов планировочной структуры – для объектов массового посещения


	Согласно градостроительному обоснованию, проектной документации


	12.
	Особые условия (при наличии соответствующих решений исполкома Сакского городского совета – со ссылкой на номер документа)
- по благоустройству и озеленению земельного участка; 
- использованию подземного пространства, подвалов, цокольных этажей, встроенно-пристроенных помещений;

- оформлению фасадов

	На основании соответствующих решений (при наличии) исполкома Сакского городского совета;

- установка  малых архитектурных форм, а также их ремонт и окраска при отклонении от проекта, должны согласовываться с отделом архитектуры и градостроительства; 

- урны устанавливаются через каждые 100 м на улицах, площадях,  через 50 м – в парках и скверах с интенсивным пешеходным движением; кроме того – у входов в сооружения общественного обслуживания, на остановках общественного транспорта;

- запрещается:

складирование тары и запасов товаров у магазинов, киосков, павильонов, палаток и других торговых точек; размещать рекламу, расклеивать объявления, газеты, плакаты на стенах зданий, заборах, столбах, водосточных трубах, входных дверях и других неустановленных местах;
- согласно градостроительному обоснованию, проектной документации
- ремонт фасадов должен производиться с учётом сохранения внешнего вида, предусмотренного утвержденным проектом, окраска – согласно паспортам, отклонения согласовываются с отделом архитектуры и градостроительства, если здание находится под государственной охраной – с комитетом по охране культурного наследия;

- установка вывесок на зданиях  согласовывается с отделом архитектуры и градостроительства


	13.
	Требования к участкам, сооружениям, которые попадают в зону влияния объекта
	Согласно требований  Правил к участкам, смежным рассматриваемому (статьи 25, 26 Правил)


	14.
	Требования по обеспечению санитарного и эпидемического благополучия населения, (обеспечение нормативной продолжительности инсоляции, естественной освещенности, возможность организации зоны санитарной охраны источников водоснабжения, санитарно-защитной зоны предприятий, санитарных  разрывов и санитарно-охранных полос, контроль над загрязнением атмосферного воздуха, воды и грунта и т.п.) на основании заключения государственной санитарно-эпидемиологической службы о возможности отвода земельного участка, полученного заказчиком согласно требованиям земельного законодательства


	На основании заключения государственной санитарно-эпидемиологической службы о возможности отвода земельного участка, полученного заказчиком согласно требованиям земельного законодательства;

с учетом  ограничений по параметрам использования,  определенных  для участков в рассматриваемой зоне (статьи 25, 26 Правил)


	15.
	Требования относительно необходимости разработки в составе проектной документации раздела «Инженерно-технические мероприятия гражданской защиты (гражданской обороны)»


	В соответствии с Постановлением КМУ №489 от 20.05.2009г. (приложение 2)


	16.
	Требования относительно необходимости разработки в составе проектной документации мероприятий по гражданской защите и техногенной безопасности


	В соответствии с Постановлением КМУ №489 от 20.05.2009г. (приложение 2)


	17.
	Перечень юридических лиц (предприятий, учреждений, организаций), которые должны выдать технические условия инженерного обеспечения объекта градостроительства, обеспечения пожарной и техногенной безопасности


	Согласно Порядку выдачи исходных данных (п.6), утвержденному  Постановлением  КМУ от 20 мая 2009 года 




Градостроительные условия и ограничения застройки земельных участков, расположенных в зонах – Р-3, Р-4, Р-4а, Р-4б, Р-4в – зоны ГЛФ и других природных ландшафтов
(адрес  или место расположения земельного участка)
	1,
	Вид объекта градостроительства


	Согласно спискам преобладающих и допустимых видов разрешенного использования участков для зоны 
(ст. 25 Правил) в порядке, предусмотренном ст.11, ст.12).


	2.
	Площадь  земельного участка (га)

	Согласно кадастровому плану


	3.
	Максимальный процент застройки земельного участка


	Не определяется 

	4.
	Максимальная плотность застройки участка (м2 полезной площади/га; чел./га)

	Не определяется

	5.
	Максимальная высота здания/сооружения


	Согласно градостроительному обоснованию, проектной документации


	6.
	Минимальные отступы здания/сооружения от границ земельного участка: фронтальной, тыльной, боковых
	Согласно градостроительному обоснованию, проектной документации


	7.
	Минимальные отступы здания/сооружения от красных линий

 
	Согласно градостроительному обоснованию, проектной документации


	8.
	Минимальные отступы здания/сооружения от смежных зданий/сооружений    
	Согласно градостроительному обоснованию, проектной документации


	9.
	Иные планировочные ограничения
	При наличии для конкретного участка 


	10.
	Требования к организации подъездов к зданию/сооружению, пешеходных переходов, мест парковки транспортных средств
	Примыкание проездов к проезжим частям магистральных улиц допускается на расстоянии не менее 50 м от перекрестка. 


	11.
	Требования к ориентации въездов (входов), грузопотоков,  мест парковки относительно элементов планировочной структуры – для объектов массового посещения


	С учетом сложившейся градостроительной ситуации – решается на стадии предпроектных - проектных предложений.

	12.
	Особые условия (при наличии соответствующих решений исполкома Сакского городского совета – со ссылкой на номер документа)
- по благоустройству и озеленению земельного участка; 
- использованию подземного пространства, подвалов, цокольных этажей, встроенно-пристроенных помещений;

- оформлению фасадов

	На основании соответствующих решений (при наличии) исполкома Сакского городского совета;

- урны устанавливаются через каждые 100 м;  
–
–

	13.
	Требования к участкам, сооружениям, которые попадают в зону влияния объекта
	Согласно требований  Правил к участкам, смежным рассматриваемому (статьи 25, 26 Правил)


	14.
	Требования по обеспечению санитарного и эпидемического благополучия населения, (обеспечение нормативной продолжительности инсоляции, естественной освещенности, возможность организации зоны санитарной охраны источников водоснабжения, санитарно-защитной зоны предприятий, санитарных  разрывов и санитарно-охранных полос, контроль над загрязнением атмосферного воздуха, воды и грунта и т.п.) на основании заключения государственной санитарно-эпидемиологической службы о возможности отвода земельного участка, полученного заказчиком согласно требованиям земельного законодательства


	На основании заключения государственной санитарно-эпидемиологической службы о возможности отвода земельного участка, полученного заказчиком согласно требованиям земельного законодательства;

с учетом  ограничений по параметрам использования,  определенных  для участков в рассматриваемой зоне (статьи 25, 26 Правил)


	15.
	Требования относительно необходимости разработки в составе проектной документации раздела «Инженерно-технические мероприятия гражданской защиты (гражданской обороны)»


	В соответствии с Постановлением КМУ №489 от 20.05.2009г. (приложение 2)


	16.
	Требования относительно необходимости разработки в составе проектной документации мероприятий по гражданской защите и техногенной безопасности


	В соответствии с Постановлением КМУ №489 от 20.05.2009г. (приложение 2)


	17.
	Перечень юридических лиц (предприятий, учреждений, организаций), которые должны выдать технические условия инженерного обеспечения объекта градостроительства, обеспечения пожарной и техногенной безопасности


	Согласно Порядку выдачи исходных данных (п.6), утвержденному  Постановлением  КМУ от 20 мая 2009 года 




Градостроительные условия и ограничения застройки земельных участков, расположенных в зонах – ЗС – санитарно-защитных зеленых насаждений

(адрес  или место расположения земельного участка)
	1,
	Вид объекта градостроительства


	Согласно спискам преобладающих и допустимых видов разрешенного использования участков для зоны 
(ст. 25 Правил) в порядке, предусмотренном ст.11, ст.12).


	2.
	Площадь  земельного участка (га)

	Согласно кадастровому плану


	3.
	Максимальный процент застройки земельного участка


	Согласно градостроительному обоснованию 


	4.
	Максимальная плотность застройки участка (м2 полезной площади/га; чел./га)

	Согласно градостроительному обоснованию 


	5.
	Максимальная высота здания/сооружения


	Согласно градостроительному обоснованию 


	6.
	Минимальные отступы здания/сооружения от границ земельного участка: фронтальной, тыльной, боковых
	Согласно градостроительному обоснованию 


	7.
	Минимальные отступы здания/сооружения от красных линий

 
	Согласно градостроительному обоснованию 


	8.
	Минимальные отступы здания/сооружения от смежных зданий/сооружений    
	Согласно градостроительному обоснованию 


	9.
	Иные планировочные ограничения
	При наличии для конкретного участка 


	10.
	Требования к организации подъездов к зданию/сооружению, пешеходных переходов, мест парковки транспортных средств
	Согласно градостроительному обоснованию 


	11.
	Требования к ориентации въездов (входов), грузопотоков,  мест парковки относительно элементов планировочной структуры – для объектов массового посещения


	Согласно градостроительному обоснованию 


	12.
	Особые условия (при наличии соответствующих решений исполкома Сакского городского совета – со ссылкой на номер документа)
- по благоустройству и озеленению земельного участка; 
- использованию подземного пространства, подвалов, цокольных этажей, встроенно-пристроенных помещений
	На основании соответствующих решений (при наличии) исполкома Сакского городского совета;

- урны устанавливаются через каждые 100 м;  
–


	13.
	Требования к участкам, сооружениям, которые попадают в зону влияния объекта
	Согласно требований  Правил к участкам, смежным рассматриваемому (статьи 25, 26 Правил)


	14.
	Требования по обеспечению санитарного и эпидемического благополучия населения, (обеспечение нормативной продолжительности инсоляции, естественной освещенности, возможность организации зоны санитарной охраны источников водоснабжения, санитарно-защитной зоны предприятий, санитарных  разрывов и санитарно-охранных полос, контроль над загрязнением атмосферного воздуха, воды и грунта и т.п.) на основании заключения государственной санитарно-эпидемиологической службы о возможности отвода земельного участка, полученного заказчиком согласно требованиям земельного законодательства


	На основании заключения государственной санитарно-эпидемиологической службы о возможности отвода земельного участка, полученного заказчиком согласно требованиям земельного законодательства;

с учетом  ограничений по параметрам использования,  определенных  для участков в рассматриваемой зоне (статьи 25, 26 Правил)


	15.
	Требования относительно необходимости разработки в составе проектной документации раздела «Инженерно-технические мероприятия гражданской защиты (гражданской обороны)»


	В соответствии с Постановлением КМУ №489 от 20.05.2009г. (приложение 2)


	16.
	Требования относительно необходимости разработки в составе проектной документации мероприятий по гражданской защите и техногенной безопасности


	В соответствии с Постановлением КМУ №489 от 20.05.2009г. (приложение 2)


	17.
	Перечень юридических лиц (предприятий, учреждений, организаций), которые должны выдать технические условия инженерного обеспечения объекта градостроительства, обеспечения пожарной и техногенной безопасности
	Согласно Порядку выдачи исходных данных (п.6), утвержденному  Постановлением  КМУ от 20 мая 2009 года 




Зоны размещения объектов производственного,

складского и коммунального назначения

Градостроительные условия и ограничения застройки земельных участков, расположенных в зоне – П – размещения промышленных и коммунально-складских предприятий

(адрес  или место расположения земельного участка)
	1,
	Вид объекта градостроительства


	Согласно спискам преобладающих и допустимых видов разрешенного использования участков для зоны 
(ст. 25 Правил) в порядке, предусмотренном ст.11, ст.12).


	2.
	Площадь  земельного участка (га)

	Согласно кадастровому плану; 

если участок попадает частично в красные линии – дополнительно указать  площадь, подлежащую освоению.


	3.
	Максимальный процент застройки земельного участка


	60 %, уточняется с учетом требований  СниП II-89-80  «Генеральные планы промышленных предприятий», СниП II-09-02  «Производственные здания промышленных предприятий», СниП II-11-01-85 «Складские здания», ДБН.В.2.2-9-2009 «Общественные здания и сооружения», ДБН 360-92**.
 

	4.
	Максимальная плотность застройки участка (м2 полезной площади/га; чел./га)
	Определяется с учетом требований  СниП II-89-80  «Генеральные планы промышленных предприятий», СниП II-09-02  «Производственные здания промышленных предприятий», СниП II-11-01-85 «Складские здания», ДБН.В.2.2-9-2009 «Общественные здания и сооружения», ДБН 360-92**.
 

	5.
	Максимальная высота здания/сооружения


	Определяется с учетом требований  СниП II-89-80  «Генеральные планы промышленных предприятий», СниП II-09-02  «Производственные здания промышленных предприятий», СниП II-11-01-85 «Складские здания», других отраслевых норм, ДБН.В.2.2-9-2009 «Общественные здания и сооружения», ДБН 360-92**. 

 

	6.
	Минимальные отступы здания/сооружения от границ земельного участка: фронтальной, тыльной, боковых
	Отступ от фронтальной границы участка  – с учетом  линии застройки и при соблюдении отступов от красных линий (п.7); отступы от тыльной и боковых границ должны обеспечить противопожарные разрывы от  зданий на соседнем участке согласно Приложению 3.1 ДБН 360-92**, а также СниП II-89-80  «Генеральные планы промышленных предприятий», СниП II-09-02  «Производственные здания промышленных предприятий», СниП II-11-01-85 «Складские здания».


	7.
	Минимальные отступы здания/сооружения от красных линий

 
	Определяется с учетом требований  СниП II-89-80  «Генеральные планы промышленных предприятий», СниП II-09-02  «Производственные здания промышленных предприятий», СниП II-11-01-85 «Складские здания», других отраслевых норм, ДБН.В.2.2-9-2009 «Общественные здания и сооружения», ДБН 360-92**. 

Здания общественного назначения могут размещаться без отступа от красных линий, если организация отступа или площади перед зданием не обусловлены архитектурно-планировочной необходимостью. 



	8.
	Минимальные отступы здания/сооружения от смежных зданий/сооружений    
	Расстояния между домами обусловлены противопожарными требованиями согласно ДБН 360-92** п.3.13 и приложения 3.1, СниП II-89-80  «Генеральные планы промышленных предприятий», СниП II-09-02  «Производственные здания промышленных предприятий», СниП II-11-01-85 «Складские здания», другими отраслевых нормами 


	9.
	Иные планировочные ограничения
	При наличии для конкретного участка 


	10.
	Требования к организации подъездов к зданию/сооружению, пешеходных переходов, мест парковки транспортных средств
	Согласно ДБН 360-92**, СниП II-89-80  «Генеральные планы промышленных предприятий», СниП II-09-02  «Производственные здания промышленных предприятий», СниП II-11-01-85 «Складские здания», других отраслевых норм, ДБН.В.2.2-9-2009 «Общественные здания и сооружения». Примыкание проездов к проезжим частям магистральных улиц допускается на расстоянии не менее 50 м от перекрестка. Организация стоянок согласно ДБН 360-92**, изменение1.


	11.
	Требования к ориентации въездов (входов), грузопотоков,  мест парковки относительно элементов планировочной структуры – для объектов массового посещения


	С учетом сложившейся градостроительной ситуации – решается на стадии предпроектных - проектных предложений.

	12.
	Особые условия (при наличии соответствующих решений исполкома Сакского городского совета – со ссылкой на номер документа)
- по благоустройству и озеленению земельного участка; 
- использованию подземного пространства, подвалов, цокольных этажей, встроенно-пристроенных помещений;

- оформлению фасадов

	На основании соответствующих решений (при наличии) исполкома Сакского городского совета;

- установка  малых архитектурных форм, а также их ремонт и окраска при отклонении от проекта, должны согласовываться с отделом архитектуры и градостроительства; 

- урны устанавливаются через каждые 100 м, кроме того – у входов в сооружения общественного обслуживания, на остановках общественного транспорта;

- запрещается:

складирование тары и запасов товаров у магазинов, киосков, павильонов, палаток и других торговых точек; размещать рекламу, расклеивать объявления, газеты, плакаты на стенах зданий, заборах, столбах, водосточных трубах, входных дверях и других неустановленных местах;
- исходя из целесообразности и гидрогеологических условий
- ремонт фасадов должен производиться с учётом сохранения внешнего вида, предусмотренного утвержденным проектом, окраска – согласно паспортам, отклонения согласовываются с отделом архитектуры и градостроительства, если здание находится под государственной охраной – с комитетом по охране культурного наследия;

- установка вывесок на зданиях  согласовывается с отделом архитектуры и градостроительства


	13.
	Требования к участкам, сооружениям, которые попадают в зону влияния объекта
	Согласно требований  Правил к участкам, смежным рассматриваемому (статьи 25, 26 Правил)


	14.
	Требования по обеспечению санитарного и эпидемического благополучия населения, (обеспечение нормативной продолжительности инсоляции, естественной освещенности, возможность организации зоны санитарной охраны источников водоснабжения, санитарно-защитной зоны предприятий, санитарных  разрывов и санитарно-охранных полос, контроль над загрязнением атмосферного воздуха, воды и грунта и т.п.) на основании заключения государственной санитарно-эпидемиологической службы о возможности отвода земельного участка, полученного заказчиком согласно требованиям земельного законодательства


	На основании заключения государственной санитарно-эпидемиологической службы о возможности отвода земельного участка, полученного заказчиком согласно требованиям земельного законодательства;

с учетом  ограничений по параметрам использования,  определенных  для участков в рассматриваемой зоне (статьи 25, 26 Правил)


	15.
	Требования относительно необходимости разработки в составе проектной документации раздела «Инженерно-технические мероприятия гражданской защиты (гражданской обороны)»


	В соответствии с Постановлением КМУ №489 от 20.05.2009г. (приложение 2)


	16.
	Требования относительно необходимости разработки в составе проектной документации мероприятий по гражданской защите и техногенной безопасности


	В соответствии с Постановлением КМУ №489 от 20.05.2009г. (приложение 2)


	17.
	Перечень юридических лиц (предприятий, учреждений, организаций), которые должны выдать технические условия инженерного обеспечения объекта градостроительства, обеспечения пожарной и техногенной безопасности
	Согласно Порядку выдачи исходных данных (п.6), утвержденному  Постановлением  КМУ от 20 мая 2009 года 




Зоны размещения объектов внешнего транспорта,

транспортных и инженерно-технических коммуникаций

Градостроительные условия и ограничения застройки земельных участков, расположенных в зоне – Т – размещения объектов внешнего транспорта

(адрес  или место расположения земельного участка)
	1,
	Вид объекта градостроительства


	Согласно спискам преобладающих и допустимых видов разрешенного использования участков для зоны 
(ст. 25 Правил) в порядке, предусмотренном ст.11, ст.12).


	2.
	Площадь  земельного участка (га)

	Согласно кадастровому плану; 

если участок попадает частично в красные линии – дополнительно указать  площадь, подлежащую освоению.


	3.
	Максимальный процент застройки земельного участка


	60%, может уточняться  при разработке проектной документации согласно отраслевых норм, ДБН.В.2.2-9-2009 «Общественные здания и сооружения». 



	4.
	Максимальная плотность застройки участка (м2 полезной площади/га; чел./га)
	Намерения по застройке  должны соответствовать нормативным размерам земельных участков (ДБН 360-92**, табл. 6.1), а также, специальным отраслевым нормам, ДБН.В.2.2-9-2009 «Общественные здания и сооружения»


	5.
	Максимальная высота здания/сооружения


	Согласно архитектурному обоснованию в проектной документации на основании специальных отраслевых норм, ДБН 360-92**, табл. 6.1, ДБН.В.2.2-9-2009 «Общественные здания и сооружения»


	6.
	Минимальные отступы здания/сооружения от границ земельного участка: фронтальной, тыльной, боковых
	Отступ от фронтальной границы участка  – с учетом  линии застройки и при соблюдении отступов от красных линий (п.7); отступы от тыльной и боковых границ должны обеспечить противопожарные разрывы от  зданий на соседнем участке согласно Приложению1 ДБН 360-92**.



	7.
	Минимальные отступы здания/сооружения от красных линий

 
	Соблюдение красных линий с учетом отраслевых норм.  Здания общественного назначения могут размещаться без отступа от красных линий, если организация отступа или площади перед зданием не обусловлены архитектурно-планировочной необходимостью 



	8.
	Минимальные отступы здания/сооружения от смежных зданий/сооружений    
	Расстояния между домами обусловлены противопожарными требованиями согласно ДБН 360-92** п.3.13 и приложения 3.1, отраслевыми нормами. 

	9.
	Иные планировочные ограничения
	При наличии для конкретного участка 


	10.
	Требования к организации подъездов к зданию/сооружению, пешеходных переходов, мест парковки транспортных средств
	Согласно ДБН 360-92**,  отраслевых норм, ДБН.В.2.2-9-2009 «Общественные здания и сооружения». Примыкание проездов к проезжим частям магистральных улиц допускается на расстоянии не менее 50 м от перекрестка. Организация стоянок согласно ДБН 360-92**, изменение1.


	11.
	Требования к ориентации въездов (входов), грузопотоков,  мест парковки относительно элементов планировочной структуры – для объектов массового посещения


	С учетом сложившейся градостроительной ситуации – решается на стадии предпроектных - проектных предложений.

	12.
	Особые условия (при наличии соответствующих решений исполкома Сакского городского совета – со ссылкой на номер документа)
- по благоустройству и озеленению земельного участка; 
- использованию подземного пространства, подвалов, цокольных этажей, встроенно-пристроенных помещений;

- оформлению фасадов

	На основании соответствующих решений (при наличии) исполкома Сакского городского совета;

- установка  малых архитектурных форм, а также их ремонт и окраска при отклонении от проекта, должны согласовываться с отделом архитектуры и градостроительства; 

- урны устанавливаются через каждые 100 м на улицах, площадях,  кроме того – у входов в сооружения общественного обслуживания, на остановках общественного транспорта;

- запрещается:

складирование тары и запасов товаров у магазинов, киосков, павильонов, палаток и других торговых точек; размещать рекламу, расклеивать объявления, газеты, плакаты на стенах зданий, заборах, столбах, водосточных трубах, входных дверях и других неустановленных местах;
- исходя из целесообразности и гидрогеологических условий
- ремонт фасадов должен производиться с учётом сохранения внешнего вида, предусмотренного утвержденным проектом, окраска – согласно паспортам, отклонения согласовываются с отделом архитектуры и градостроительства, если здание находится под государственной охраной – с комитетом по охране культурного наследия;

- установка вывесок на зданиях  согласовывается с отделом архитектуры и градостроительства


	13.
	Требования к участкам, сооружениям, которые попадают в зону влияния объекта
	Согласно требований  Правил к участкам, смежным рассматриваемому (статьи 25, 26 Правил)


	14.
	Требования по обеспечению санитарного и эпидемического благополучия населения, (обеспечение нормативной продолжительности инсоляции, естественной освещенности, возможность организации зоны санитарной охраны источников водоснабжения, санитарно-защитной зоны предприятий, санитарных  разрывов и санитарно-охранных полос, контроль над загрязнением атмосферного воздуха, воды и грунта и т.п.) на основании заключения государственной санитарно-эпидемиологической службы о возможности отвода земельного участка, полученного заказчиком согласно требованиям земельного законодательства


	На основании заключения государственной санитарно-эпидемиологической службы о возможности отвода земельного участка, полученного заказчиком согласно требованиям земельного законодательства;

с учетом  ограничений по параметрам использования,  определенных  для участков в рассматриваемой зоне (статьи 25, 26 Правил)


	15.
	Требования относительно необходимости разработки в составе проектной документации раздела «Инженерно-технические мероприятия гражданской защиты (гражданской обороны)»


	В соответствии с Постановлением КМУ №489 от 20.05.2009г. (приложение 2)


	16.
	Требования относительно необходимости разработки в составе проектной документации мероприятий по гражданской защите и техногенной безопасности


	В соответствии с Постановлением КМУ №489 от 20.05.2009г. (приложение 2)


	17.
	Перечень юридических лиц (предприятий, учреждений, организаций), которые должны выдать технические условия инженерного обеспечения объекта градостроительства, обеспечения пожарной и техногенной безопасности


	Согласно Порядку выдачи исходных данных (п.6), утвержденному  Постановлением  КМУ от 20 мая 2009 года 




Градостроительные условия и ограничения застройки земельных участков, расположенных в зоне – ТМ  –  магистральных улиц
 (адрес  или место расположения земельного участка)
	1,
	Вид объекта градостроительства


	Согласно спискам преобладающих и допустимых видов разрешенного использования участков для зоны 
(ст. 25 Правил):

преобладающие виды: 

- элементы улицы (ДБН В.2.3-5-2001); 

- остановки общественного транспорта;

- автостоянки;

- подземно-наземные инженерные коммуникации;

- технические средства регулирования дорожного движения и т.п.;
- искусственные сооружения (ДБН В.2.3-5-2001): мосты, путепроводы, эстакады,  туннели, предназначенные для надземно-подземного пропуска транспорта и пешеходов, подпорные стенки, трубы, лестницы и пр.;
- уличные телефонные автоматы;

- элементы благоустройства 

допустимые виды:  
- шумозащитные сооружения;

- АЗС, АЗК без пунктов технического обслуживания транспортных средств,  согласно   ДБН 360 -92; п.7.58;

- павильоны и киоски для розничной торговли и различных видов   обслуживания;  лоточная торговля;

- элементы рекламы



	2.
	Площадь  земельного участка (га) / ширина улицы в красных линиях

	Ширина магистральных улиц районного значения в красных линиях: Строительной, Заводской – 35м; Ленина, Советской, Пионерской, Симферопольской, Вокзальной, Промышленной, Михайловское шоссе – 30м; Комсомольской, Морской, Набережной, проектной улицы, соединяющей ул. Набережную и Евпаторийское  шоссе - 25м.

Ширина магистральной улицы городского значения (Евпаторийское шоссе) в красных линиях – 40м – после строительства обходной дороги, до строительства –  ширина отвода региональной автодороги государственного значения – 50м.



	3.
	Максимальный процент застройки земельного участка


	Не определяется


	4.
	Максимальная плотность застройки участка (м2 полезной площади/га; чел./га)
	Не определяется


	5.
	Максимальная высота здания/сооружения


	Согласно специальным нормам – в  Правилах не определяется

	6.
	Минимальные отступы здания/сооружения от границ земельного участка: фронтальной, тыльной, боковых
	Не определяется


	7.
	Минимальные отступы здания/сооружения от красных линий

 
	В красных линиях 

	8.
	Минимальные отступы здания/сооружения от смежных зданий/сооружений    
	Согласно специальным нормам – в  Правилах не определяется



	9.
	Иные планировочные ограничения
	При наличии для конкретного участка 


	10.
	Требования к организации подъездов к зданию/сооружению, пешеходных переходов, мест парковки транспортных средств
	Согласно специальным нормам – в  Правилах не определяется

	11.
	Требования к ориентации въездов (входов), грузопотоков,  мест парковки относительно элементов планировочной структуры – для объектов массового посещения


	Согласно специальным нормам – в  Правилах не определяется

	12.
	Особые условия (при наличии соответствующих решений исполкома Сакского городского совета – со ссылкой на номер документа)
- по благоустройству и озеленению земельного участка; 
- использованию подземного пространства, подвалов, цокольных этажей, встроенно-пристроенных помещений;

- оформлению фасадов

	На основании соответствующих решений (при наличии) исполкома Сакского городского совета;

- установка  малых архитектурных форм, а также их ремонт и окраска при отклонении от проекта, должны согласовываться с отделом архитектуры и градостроительства; 

- урны устанавливаются через каждые 100 м на улицах, площадях, на остановках общественного транспорта;

- запрещается:

складирование тары и запасов товаров у киосков, павильонов, палаток и других торговых точек; размещать рекламу, расклеивать объявления, газеты, плакаты на столбах, заборах, водосточных трубах, стенах, входных дверях и других неустановленных местах;
- 

- 

	13.
	Требования к участкам, сооружениям, которые попадают в зону влияния объекта
	Согласно требований  Правил к участкам, смежным рассматриваемому (статьи 25, 26 Правил)


	14.
	Требования по обеспечению санитарного и эпидемического благополучия населения, (обеспечение нормативной продолжительности инсоляции, естественной освещенности, возможность организации зоны санитарной охраны источников водоснабжения, санитарно-защитной зоны предприятий, санитарных  разрывов и санитарно-охранных полос, контроль над загрязнением атмосферного воздуха, воды и грунта и т.п.) на основании заключения государственной санитарно-эпидемиологической службы о возможности отвода земельного участка, полученного заказчиком согласно требованиям земельного законодательства


	На основании заключения государственной санитарно-эпидемиологической службы о возможности отвода земельного участка, полученного заказчиком согласно требованиям земельного законодательства


	15.
	Требования относительно необходимости разработки в составе проектной документации раздела «Инженерно-технические мероприятия гражданской защиты (гражданской обороны)»


	В соответствии с Постановлением КМУ №489 от 20.05.2009г. (приложение 2)


	16.
	Требования относительно необходимости разработки в составе проектной документации мероприятий по гражданской защите и техногенной безопасности


	В соответствии с Постановлением КМУ №489 от 20.05.2009г. (приложение 2)


	17.
	Перечень юридических лиц (предприятий, учреждений, организаций), которые должны выдать технические условия инженерного обеспечения объекта градостроительства, обеспечения пожарной и техногенной безопасности


	Согласно Порядку выдачи исходных данных (п.6), утвержденному  Постановлением  КМУ от 20 мая 2009 года 




Градостроительные условия и ограничения застройки земельных участков, расположенных в зоне – ТН  –  набережных, пешеходных и жилых улиц
 (адрес  или место расположения земельного участка)
	1.
	Вид объекта градостроительства


	- элементы улицы: проезжая часть, тротуары, обочины (в случае открытой системы 

водоотвода), пешеходные и велосипедные дорожки, полосы зеленых насаждений, подземно-наземные инженерные коммуникации, технические средства регулирования дорожного движения и т.п.;
- искусственные сооружения: мостики,  подпорные стенки,  лестницы и пр.;
- уличные телефонные автоматы;

- уличные телефонные автоматы;

- павильоны и киоски для розничной торговли и различных видов

  обслуживания;  лоточная торговля; 

- элементы благоустройства 



	2.
	Площадь  земельного участка (га) / ширина улицы в красных линиях

	Ширина набережных, пешеходных и жилых улиц в красных линиях составляет 15-20м.


	3.
	Максимальный процент застройки земельного участка


	Не определяется


	4.
	Максимальная плотность застройки участка (м2 полезной площади/га; чел./га)
	Не определяется


	5.
	Максимальная высота здания/сооружения


	Согласно специальным нормам – в  Правилах не определяется

	6.
	Минимальные отступы здания/сооружения от границ земельного участка: фронтальной, тыльной, боковых
	Не определяется


	7.
	Минимальные отступы здания/сооружения от красных линий

 
	В красных линиях 

	8.
	Минимальные отступы здания/сооружения от смежных зданий/сооружений    
	Согласно специальным нормам – в  Правилах не определяется



	9.
	Иные планировочные ограничения
	При наличии для конкретного участка 


	10.
	Требования к организации подъездов к зданию/сооружению, пешеходных переходов, мест парковки транспортных средств
	Согласно специальным нормам – в  Правилах не определяется

	11.
	Требования к ориентации въездов (входов), грузопотоков,  мест парковки относительно элементов планировочной структуры – для объектов массового посещения


	Согласно специальным нормам – в  Правилах не определяется

	12.
	Особые условия (при наличии соответствующих решений исполкома Сакского городского совета – со ссылкой на номер документа)
- по благоустройству и озеленению земельного участка; 
- использованию подземного пространства, подвалов, цокольных этажей, встроенно-пристроенных помещений;

- оформлению фасадов

	На основании соответствующих решений (при наличии) исполкома Сакского городского совета;

- установка  малых архитектурных форм, а также их ремонт и окраска при отклонении от проекта, должны согласовываться с отделом архитектуры и градостроительства; 

- урны устанавливаются через каждые 100 м на улицах, площадях, на остановках общественного транспорта;

- запрещается:

складирование тары и запасов товаров у киосков, павильонов, палаток и других торговых точек; размещать рекламу, расклеивать объявления, газеты, плакаты на столбах, заборах, водосточных трубах, стенах, входных дверях и других неустановленных местах;
- 

- 

	13.
	Требования к участкам, сооружениям, которые попадают в зону влияния объекта
	Согласно требований  Правил к участкам, смежным рассматриваемому (статьи 25, 26 Правил)


	14.
	Требования по обеспечению санитарного и эпидемического благополучия населения, (обеспечение нормативной продолжительности инсоляции, естественной освещенности, возможность организации зоны санитарной охраны источников водоснабжения, санитарно-защитной зоны предприятий, санитарных  разрывов и санитарно-охранных полос, контроль над загрязнением атмосферного воздуха, воды и грунта и т.п.) на основании заключения государственной санитарно-эпидемиологической службы о возможности отвода земельного участка, полученного заказчиком согласно требованиям земельного законодательства


	На основании заключения государственной санитарно-эпидемиологической службы о возможности отвода земельного участка, полученного заказчиком согласно требованиям земельного законодательства


	15.
	Требования относительно необходимости разработки в составе проектной документации раздела «Инженерно-технические мероприятия гражданской защиты (гражданской обороны)»


	В соответствии с Постановлением КМУ №489 от 20.05.2009г. (приложение 2)


	16.
	Требования относительно необходимости разработки в составе проектной документации мероприятий по гражданской защите и техногенной безопасности


	В соответствии с Постановлением КМУ №489 от 20.05.2009г. (приложение 2)


	17.
	Перечень юридических лиц (предприятий, учреждений, организаций), которые должны выдать технические условия инженерного обеспечения объекта градостроительства, обеспечения пожарной и техногенной безопасности


	Согласно Порядку выдачи исходных данных (п.6), утвержденному  Постановлением  КМУ от 20 мая 2009 года 




Примечание. Если показатели по ряду параметров в данных  Правилах не прописаны, они будут отработаны в Правилах следующего, более детального уровня, которые заказываются и разрабатываются на отдельные фрагменты города по мере необходимости; а также, могут быть определены при  разработке детальных планов территории, градостроительных обоснований, проектов застройки.

Документ «Градостроительные условия и ограничения застройки земельного участка» действителен до завершения строительства объекта, но не менее двух и не более пяти лет. 

